Wojt Gminy Ztawies Wielka
powiat torunski
Ztawies Wielka, dnia 4 listopada 2026 r.

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje¢ inwestycji
nr ROS.6220.27.2025.BM

Na podstawie:
e art. 37, art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r.
poz. 670 z p6Zn. zm.)
e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. 22025 1., poz. 1691 z pdzn. zm.),
e atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6Zn. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 grudnia 2025 r. (data wplywu: 23 grudnia 2025 r.) ztozonego
przez Panstwa Bernadete i Jerzego Dudzic reprezentowanych przez Eko-opracowania Marcin

Szczesny

uzgadniam realizacj¢ przedsi¢gwzigcia na podstawie raportu o oddzialywaniu na
Srodowisko, sporzgdzonego w grudniu 2025 r., przez zesp6l pod kierownictwem Pana

Marcina Szcze¢snego i okreslam nastepujgce warunki:

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Inwestycja polega na budowie 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach ewid. nr: 114/3 obreb Czarne Bloto oraz nr
137 obreb Zarosle Cienkie, gmina Ztawies Wielka.

Dziatka ewid. nr 114/3 obreb Czarne Btoto nie jest obj¢ta ustaleniami obowiazujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dzialka ewid. nr 137 obrgb Zarosle Cienkie objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwatg nr XXIII/ 191/2005 Rady Gminy
Ztawies Wielka z dnia 21 pazdziernika 2005 r.



Inwestycja zlokalizowana zostanie na obszarze oznaczonym symbolem RM21. Dla tego
terenu przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych w tym zabudowg mieszkaniowg i gospodarcza.

Teren przeznaczony na realizacje zamierzenia stanowig grunty orne V Kklasy
bonitacyjnej. Projektowane domy beda posiadaty garaz wbudowany w bryte budynku. Nie
przewiduje si¢ podpiwniczenia budynkow.

Dojazd do planowanej zabudowy domoéw jednorodzinnych na dzialce ewid. nr 114/3
obrgb Czarne Bloto bedzie bezposrednio z ul. Czeresniowej znajdujacej sie na dziatce ewid.
nr 114/7 obrgb Czarne Bloto oraz planowanej drogi wewnetrznej, natomiast dojazd do
zabudowan na dzialce ewid. nr 137 obreb Zarosle Cienkie bedzie z drogi znajdujacej sie na
dzialce ewid. nr 125 obrgb Zaro$le Cienkie oraz projektowanej drogi wewnetrznej. Do doméw

jednorodzinnych bedg wybudowane podjazdy.

IL. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych
wartoSci przyrodniczych, zasobéw naturalnych izabytkéw oraz ograniczenia

ucigzliwos$ci dla terenéw sasiednich.

1. Prace budowlane bedace zrodtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu
sprzetu lub urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6.00 do 22.00. Prace te nie mogg zaklocaé wypoczynku nocnego.

2. Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, przypadajacym od 1 marca
do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe
wylacznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika braku zajecia
objetych planowanym zniszczeniem siedlisk gatunkéw chronionych. Kontrole zajecia
siedlisk przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem prac.

3. W celu poprawy warunkéw gniazdowania ptakéw zamontowaé co najmniej:

— 4 skrzynki legowe typu A i/lub Al,

— 4 skrzynki legowe typu B.

Skrzynki legowe zamontowaé w obrebie planowanej inwestycji, np. po pdinocnej
stronie inwestycji. Dokladng lokalizacje¢ skrzynek legowych uzgodnié ze specjalista
ornitologiem.

4. Skrzynki legowe dla ptakéw wykonaé, zamontowaé i zabezpieczyé w sposéb

zapewniajacy ich trwatos¢, funkcjonalnosé oraz odpornos$é na niekorzystne czynniki



atmosferyczne, z uwzglednieniem nast¢pujacych wymogow:

a) skrzynki lggowe powinny posiada¢ otwierang Scianke, umozliwiajacg okresowe
czyszczenie ich wnetrza,

b) skrzynki wykonaé solidnie i szczelnie, z trocinobetonu albo z desek drewnianych
o grubosci 2—4 cm, zabezpieczonych przed deprecjacjg- drewna impregnatem
nieszkodliwym dla ptakow i nietoperzy,

c) zadaszenie skrzynek drewnianych zabezpieczy¢ blachg lub papa,

d) skrzynki montowa¢ w miejscach ograniczajacych ryzyko nadmiernego nagrzewania
przez promieniowanie stoneczne,

e) skrzynki legowe montowane na drzewach powinny posiadacé listwy tylne o grubosci
co najmniej 2 cm i szerokos$ci co najmniej 5 cm, z otworami przygotowanymi pod
elementy mocujace,

f) skrzynki legowe mocowaé do drzew za pomocg gwozdzi, wkretow lub innych
trwatych element6w montaZowyéh zabezpieczonych przed korozjg, w spdséb
zapewniajacy stabilnos¢ konstrukeji,

g) dla skrzynki legowej typu A przyjac nastepujgce wymiary:

e wysokos$¢ — 34,0 cm,

e szerokos¢ — 15,0 cm,

glebokos¢ — 15,0 cm,
e drednica otworu wlotowego — 3,3 cm,
h) dla skrzynki legowej typu Al przyjac nastgpujace wymiary:
e wysokos$¢ — 34,0 cm,
e szerokos¢ — 15,0 cm,
e glebokosé — 15,0 cm,
e $rednica otworu wlotowego — 2,8 cm,
i) dla skrzynki legowej typu B przyjaé nastg¢pujace wymiary:
e  wysokos¢ — 40,0 cm,
e szerokos$¢ — 19,0 cm,
o glebokosé — 19,0 cm,
e drednica otworu wlotowego — 5,0 cm.
. Zapewni¢ skutecznos¢ i trwalos¢ dziatan kompensacyjnych polegajacych na montazu
skrzynek legowych dla ptakéw przez okres co najmniej 15 lat od dnia ich

zamontowania. W tym czasie skrzynki utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym,
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7.

9.

10.

11

umozliwiajacym ich zasiedlanie przez ptaki. Skrzynki czysci¢ nie rzadziej niz raz na
dwa lata, w okresie od 15 pazdziernika do ostatniego dnia lutego.
Kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrole terenu robét (w tym

wykopéw) pod katem uwiezionych w nich matych zwierzat, ktore w razie koniecznosci

- odtawia¢ i wypuszcza¢ w innym, bezpiecznym miejscu. Kontrole te prowadzié moga,

np. pracownicy uprzednio przeszkoleni w zakresie zoologicznym.

Na czas przerw w prowadzeniu rob6t trwajacych ponad 24 godziny skarpy wykopow
zabezpieczy¢ poprzez ich tagodne wyprofilowanie, w sposéb umozliwiajgcy
samodzielne wydostanie si¢ z nich drobnych zwierzat. W przypadku braku mozliwosci
wykonania takiego zabezpieczenia, zapewnié tymczasowe pochylnie wykonane z desek
lub innych stabilnych materiatéw, umozliwiajace zwierzetom opuszczenie wykopu.
Prace budowlane prowadzi¢ w sposdb niepowodujgcy powstania zastoisk wodnych,
mogacych postuzy¢ jako miejsce rozrodu ptazéw (np. w postaci kolein). Ewentualne
zastoiska wodne niezwtocznie zasypywac.

Nie prowadzi¢ dalszej wycinki drzew na potrzeby realizacji zamierzenia.

Prowadzi¢ monitoring udatnosci wprowadzonych nasadzen drzew przez okres co
najmniej 3 lat oraz w razie potrzeby dokonywac nasadzen uzupelniajacych, w miejscach
obumartych sadzonek, zapewniajac trwalos¢ wykonanych nasadzen. W przypadku
stosowania palikéw i tasm stabilizujacych sadzonki, usungé je niezwlocznie po
przyjeciu si¢ sadzonki i ustabilizowaniu drzewa, celem wyeliminowania zagrozenia

wrastania ta§m w pien oraz pochylania drzew przez paliki.

. Zadrzewienia pozostajace w zasiggu prac zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robét

przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

) zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich
sgsiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopéw, w celu
ochrony bryly korzeniowej przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systemoéw korzeniowych drzew
1 krzewoéw w sposob reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate
ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem
grzybobdjczym,

e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania

materialéw poza zasiegiem rzutu koron drzew.



12. Za usunigte drzewa na wykona¢ nasadzenia obejmujace co najmniej 12 drzew

13.

14.

15

16.
17.

14.

15.

16.

rodzimych gatunkéw, np. olszy szarej i debu szyputkowego. Nasadzenia zrealizowaé
w formie pasa zieleni wzdtuz zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 137 obreb
Zarosle Cienkie.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostgpnosc
sorbentow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebraé i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadéw.

Zaplecze budowy oraz miejsca sktadowania materiatow budowlanych lub postoju
pojazdéw i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadow zorganizowacé na terenie

utwardzonym lub posiadajgcym uszczelniong powierzchnie.

. W przypadku stosowania o$wietlenia terenu, ograniczy¢ je do niezbednego minimum

oraz wykorzystywaé niskoemisyjne w zakresie promieniowania UV zrodia $wiatla
z jednoczesnym zastosowaniem opraw kierunkowych, skupiajgcych strumien $wiatla
ku dotowi, dgzac do spetnienia wymogu ULOR=0%.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w kabiny sanitarne.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wdéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywa¢ wylgcznie sprawnego sprzg¢tu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnosé
sorbentow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadéw

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowaé na terenach
biologicznie czynnych, zbiornikach retencyjnych, kanalizacji deszczowej. Wyklucza sie
mozliwos¢ bezposredniego odprowadzenia tych wod do urzgdzen melioracyjnych i wod
powierzchniowych.

Przy realizacji oraz eksploatacji zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle
nalezy uwzgledni¢ wymagane odleglosci wyznaczone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn.
zm.).

Zachowaé w sprawnosci technicznej ewentualne urzadzenia podziemne (drenowanie),
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zbiorniki wodne i istniejgce rowy.

17. W fazie realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy respektowaé zakazy wynikajgce z jej

potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny

Torunskie;j.

ITI. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska Kkonieczne do uwzglednienia

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,

udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 t.j.) w szczegblnosci w projekcie budowlanym

w przypadku decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1, 10, 14, 18 i 19, w tym

w szczego6lnosci:

1.

Zaprojektowa¢ 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach ewidencyjnych nr 114/3, obreb Czarne Bloto oraz
nr 137, obrgb Zarosle Cienkie, gmina Ztawie§ Wielka, zgodnie z parametrami
okreslonymi w raporcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Zachowa¢ okreslone w raporcie powierzchnie zabudowy, terendw utwardzonych
1 biologicznie czynnych.

Uwzgledni¢ rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, w tym zaopatrzenie
w wode z projektowanej sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz niezwloczne podiaczenie budynkéw do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu.

Zaprojektowaé zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach
biologicznie czynnych, w zbiornikach retencyjnych lub kanalizacji deszczowej, bez ich
bezposredniego odprowadzania do urzadzen melioracyjnych i wéd powierzchniowych.
Uwzgledni¢ rozwiazania w zakresie ogrzewania budynkéw, zgodnie z wariantem
wskazanym w raporcie, tj. 6 budynkow z wykorzystaniem bezemisyjnych Zrodel ciepta,
np. pomp ciepla oraz 3 budynkéw z wykorzystaniem piecéw gazowych na gaz propan-

butan.

. Uwzgledni¢ dziatania minimalizujace oddziatywanie inwestycji na Srodowisko

przyrodnicze, w szczegblnosci obowigzek montazu skrzynek legowych dla ptakéw oraz
wykonania nasadzen co najmniej 12 drzew rodzimych gatunkéw wzdtuz zachodniej
granicy dziatki nr 137.

Zaprojektowa¢ oswietlenie terenu w sposob ograniczajgcy emisje Swiatta poza teren
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inwestycji, z zastosowaniem opraw kierunkowych i Zrodet $wiatta o niskiej emisji

promieniowania UV.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie nalezy przeprowadzaé ocen

oddziatywania na srodowisko.

V. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych

Inwestycja nie wigze si¢ zrealizowaniem przedsigwziecia na terenie zaktadu
o zwickszonym badZz duzym ryzyku pojawienia si¢ awarii przemystowej w mysl
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zakladu o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 22016 r., poz. 138 z p6zn. zm.). w zwigzku z powyzszym nie ma

koniecznosci okreslenia wymogdw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii.

VI. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje w duzej odleglosci od granic panstwa oraz zakresu
oddzialywania inwestycji nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia postepowania

w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

VII. Konieczno$¢ wykonania monitoringu porealizacyjnego.

Po przeanalizowaniu charakteru przedsigwzigcia nie stwierdzam koniecznos$ci

przeprowadzenia monitoringu porealizacyjnego.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 22 grudnia 2025 r. (data wplywu: 23 grudnia 2025 r.) Panstwo
Bernadeta i Jerzy Dudzic reprezentowani przez Eko-opracowanie Marcin Szczesny wystapili
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa
domoéw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dziatek ewid. nr 114/3
obreb Czarne Bloto oraz nr 137 obregb Zarosle Cienkie, gm. Zlawies Wielka”. Tutejszy organ
gminy wszczal postepowanie administracyjne zawiadomieniem znak ROS$.6220.27.2025.BM
z dnia 19 lutego 2026 r., informujac strony zwigzane z postepowaniem.

Dalsze powiadamianie stron postgpowania odbywalo si¢ zgodnie art. 74 ust. 3 ustawy
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z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
22026 r. poz. 670 z pézn. zm.) poprzez umieszczanie informacji na tablicy ogloszef
w Urzedzie Gminy w Ztejwsi Wielkiej oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Ztawie$ Wielka.

Dla przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
przeprowadzenie oceny =zalezne jest od woli samego organu wydajacego decyzje
srodowiskowa. Organ ten stwierdza bowiem obowiazek badz brak obowigzku przeprowadzenia
oceny (art. 63 ust. 1 iust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku). W przypadku
stwierdzenia przez organ obowigzku przeprowadzenia oceny, Wnioskodawca zobowigzany jest
do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, ktorego zakres okresla organ.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko wnioskodawca na etapie sktadania wniosku przedtozyt
raport o oddziatywaniu na srodowisko.

Pismem znak ROS.6220.27.2025.BM z dnia 19 lutego 2026 r. na podstawie art. 77 ust.
1 12, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, Wojt Gminy w Ztejwsi Wielkiej zwrocil sie z prosbg do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Toruniu oraz Polskiego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienie raportu
oddzialywania na srodowisko planowanego przedsiewzigcia oraz o uzgodnienie realizacji
przedsiewzigcia i okreslenie warunkow tej realizacji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak
WO0O0.4221.59.2026.HN.3 zdnia 28 sierpnia 2026 r., Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Toruniu opinig znak NNZ.403.7.4.2026 z dnia 18 marca 2026 r., oraz Dyrektor
Panstwowego  Gospodarstwa  Wodnego Wody  Polskie postanowieniem  znak:
GR.ZZ$.4130.93.2026.WL z dnia 23 marca 2026 r. (data wptywu: 24 marca 2026 r.), uzgodnili
realizacje przedsigwzigcia na podstawie raportu sporzgdzonego przez zesp6l autoréw pod
kierownictwem Pana Marcina Szczgsnego i okresli warunki realizacji.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1 i art. 34, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spolteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz

art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego, Wojt
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Gminy Ztawie$ Wielka obwieszczeniem z dnia 2 wrzesnia 2026 r. znak ROS.6220.27.2025.BM
(umieszczonym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zlawies Wielka oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Ztawie$ Wielka) podat
do publicznej wiadomosci iz wzwigzku ztoczacym si¢ postepowaniem zamierzajgcym
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: Budowa
domow jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek ewid. nr 114/3
obreb Czarne Bloto oraz nr 137 obreb Zarosle Cienkie, gm. Ztawie$ Wielka” kazdy miat prawo
skladania uwag i wnioskdw w postgpowaniu wymagajagcym udzialu spoteczenstwa.
Z niezbedna dokumentacja sprawy mozna bylo zapozna¢ si¢ w Urzedzie Gminy w Ziejwsi
Wielkiej pod adresem ul. Handlowa 7, wterminie 30 dni — tj. w dniach 03.09.2025 r. —
03.10.2025 r. wiacznie.

W ww. terminie istniata mozliwos¢ sktadania uwag i wnioskow w przedmiotowej
sprawie. Organem wilasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskéw jest Wojt Gminy Ztawies
Wielka. Uwégi i wnioski ztozone po uplywie 30-dni0wego terminu ich skladania pozostang bez
rozpatrzenia.

Zgodnie zart. 37 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko w uzasadnieniu decyzji, niezaleznie od wymagan wynikajacych
z przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego organ podaje informacje o udziale
spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o tym, w jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jakim
zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku zudzialem
spoleczenstwa.

Po uptywie 30-dniowego terminu sktadania uwag i wnioskéw do Wéjta Gminy Ztawie$
Wielka nie wplynely zadne pisma z uwagami w sprawie toczgcego si¢ postgpowania.

Dnia 13 pazdziernika 2026 r. obwieszczeniem znak ROS.6220.27.2025.BM na
podstawie art. 10 §1 ustawy Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz.
1691 z p6zn. zm.) (umieszczonym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Ztawie§ Wielka oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Ztawie$
Wielka) Wojt Gminy Ztawie§ Wielka zawiadomil o zebraniu materiatu dowodowego w sprawie
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. przedsigwziecia i mozliwosci
zapoznania si¢ z zebrang dokumentacjg sprawy.

Przedmiotowe zamierzenie odpowiada kryteriom okreslonym ww. rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko tj.:



— § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze, 1. ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej
infrastrukturg,  nieobjeta  ustaleniami  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,”

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach
formy ochrony przyrody, o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13 z pézn. zm.), tj. Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torufiskiej, na terenie nieobjetym ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedsigwzigcie polega na budowie 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbegdng infrastrukturg techniczng na dziatkach ewid. nr: 114/3 obreb Czarne Bloto oraz
nr 137 obreb Zarosle Cienkie, gmina Ztawie$s Wielka.

Teren przeznaczony na realizacje zamierzenia stanowig grunty ome V klasy
bonitacyjnej. Projektowane domy bedg posiadaty garaz wbudowany w bryle budynku. Nie
przewiduje si¢ podpiwniczenia budynkow.

Dojazd do planowanej zabudowy doméw jednorodzinnych na dziatce ewid. nr 114/3
obreb Czarne Bloto bedzie bezposrednio z ul. Czere$niowej znajdujacej sie na dzialce ewid.
nr 114/7 obrgb Czarne Bloto oraz planowanej drogi wewnetrznej, natomiast dojazd do
zabudowan na dzialce ewid. nr 137 obreb Zarosle Cienkie bedzie z drogi znajdujacej sie na
dzialce ewid. nr 125 obreb Zarosle Cienkie oraz projektowanej drogi wewnetrznej. Do doméw
jednorodzinnych bedg wybudowane podjazdy.

Bilans terenu przedsigwziecia dla dziatki ewid. nr: 114/3 obreb Czarne Bloto:

— powierzchnia inwestycji — 5 662 m?,

— powierzchnia projektowanych budynkéw — 700 m?,

— powierzchnia terenéw utwardzonych — 460 m?,

— laczna powierzchnia obszaréw biologicznie czynnych — 4 502 m?.

Bilans terenu przedsiewziecia dla dziatki ewid. nr: 137 obreb Zarosle Cienkie:

— powierzchnia inwestycji — 3574 m?,

— laczna powierzchnia projektowanych budynkéw — 560 m?,

— 1gczna powierzchnia terendéw utwardzonych — 280 m?,

— 1aczna powierzchnia obszaréw biologicznie czynnych — 2734 m?.
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Na terenie osiedla nie planuje si¢ parkingdéw poza podjazdami przy kazdym z domow,
o tacznej powierzchni 382,5 m? W bryle doméw zaprojektowano garaze o maksymalnej
powierzchni 20 m?.

Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w etapach, poprzez wydzielenie z calego zakresu
czesci zamierzenia mogacych samodzielnie funkcjonowaé (np. dla poszczegdlnych dziatek
geodezyjnych) i ich realizowanie niezaleznie przez réznych lub tych samych inwestoréw
w oparciu o uzyskane niezaleznie decyzje o warunkach zabudowy lub/i decyzje o pozwoleniu
na budowg.

W  raporcie przeprowadzono analiz¢ wariantowg przedsiewzigcia. Wariant
proponowany przez Wnioskodawce polega na zastosowaniu ogrzewania 6 budynkow za
pomocg bezemisyjnych zZrodel ogrzewania, np. pomp ciepta oraz 3 za pomocg piecoéw
gazowych na gaz propan-butan.

Racjonalny wariant alternatywny dotyczy wykonania zastosowania ogrzewania na piece
gazowe wykorzystujace gaz propan-butan dla wszystkich planowanych budynkéw.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze korzystniejszy jest wariant inwestorski, wybrany
do realizacji.

Na etapie budowy wystgpi zapotrzebowanie na plyty betonowe, kostke betonowa,
stolarke okienng i drzwiowa, cegly, pustaki, kable energetyczne, rury PCV, PE, piasek.

Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje si¢ wykorzystanie wody, energii cieplnej
oraz elektrycznej

W ramach analizowanego zadania nie przewiduje si¢ prowadzenia prac rozbidrkowych.
Obszar objety wnioskiem jest niezabudowany.

Na terenie projektowanego zadania nie wystgpujg obszary wodno-btotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska t¢gowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy 1 srodowisko morskie, gérskie, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikow wod srédladowych, a takze obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior, jak rowniez uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;.

Zgodnie z uchwalg nr LIX/804/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie okres$lenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej —
aktualizacja (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 r., poz. 4381), na terenie gminy Zlawie§ Wielka
wystapity obszary przekroczen: sSredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu,

$redniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5, oraz sredniodobowego
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poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 w strefie kujawsko-pomorskiej w 2021 r.
Biorac pod uwage skale przedsigwziecia oraz zastosowane rozwigzania, nie przewiduj sie
wywierania przez nie negatywnego wptywu na mozliwos$¢ realizacji ww. programu ochrony
powietrza.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie o niewielkiej gestosci zaludnienia. Obszar
zamierzenia jest polozony jest w granicach zasiegu Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr
141 ,,Zbiornik rzeki dolna Wista”, poza terenami szczegdlnie narazonymi na wystepowanie
powodzi oraz poza granicami stref ochronnych ujeé¢ waéd.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 z p6zn. zm.).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wdd podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ilo$ciowy i chemiczny tej JCWPd
oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych jest zagrozona
chemicznie ryzykiem nieosiggni¢cia celéw $rodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej
dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wod podziemnych.

Zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej cz¢sci wod powierzchniowych oznaczonym
europejskim kodem PLRW20001029161 — ,,Gérny Kanat ze Strugg Lysomickg od Strugi
Papowskiej Matlej”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww.
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czesci
wod, ktorej stan ogdlny oceniono jako: zty (stan ekologiczny: umiarkowany, stan chemiczny:
brak danych). Rozpatrywana jednolita cze$é wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celow srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego stanu ekologicznego,
zapewnienia droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D i osiagniecia dobrego stanu chemicznego wéd powierzchniowych.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zamierzenia na S$rodowisko
gruntowo-wodne w trakcie realizacji inwestycji, prace przeprowadzone bedg w oparciu o sprzet
sprawny technicznie, dopuszczony do eksploatacji i posiadajacy aktualne przeglady techniczne.
Przewiduje si¢ ponadto zaopatrzenie placu budowy w specjalne $rodki do usuwania

ewentualnych rozlewoéw oleju, tzw. sorbentéw, ktére cechujg sie duzg chionnoscia. Po
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zakonczeniu budowy teren zaplecza zostanie uporzadkowany. Pojazdy biorgce udzial
w pracach budowlanych beda tankowane paliwem na stacjach paliw, poza terenem inwestycji.

Zaplecze budowy oraz miejsce skladowania materiatéw budowlanych lub postoju
pojazdéw 1 maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadow zostang zorganizowane na
terenie utwardzonym lub posiadajgcym uszczelniong powierzchnie.

Podczas budowy, gtownymi przyczynami zanieczyszczenia wod i gleby mogg byé
splywy deszczowe oraz roztopowe z terenu budowy, a takze wyplukiwane zanieczyszczenia
z materiatow uzywanych do budowy. Biorgc pod uwage niewielkg skale oraz krotki czas
realizacji, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania na S$rodowisko
gruntowo-wodne.

Etap realizacji przedsiewzigcia bedzie si¢ wigzal z wykonaniem wykopow o glgbokosci
okoto 1,2 m p.p.t. Zaleca sie, aby prace prowadzone byly w okresie suchym. W przypadku
pojawienia si¢ zwierciadta wod gruntowych powyzej rzednej dna wykopu, a takze w przypadku
wystgpienia silhych i dlugotrwalych opadéw atmosferycznych, niezbedne bedzie odwodnienie
tego fragmentu wykopu. Prognozuje si¢, ze ewentualne tymczasowe odwodnienie wykopoéw
zostanie wykonane przy pomocy przenosnej pompy odwadniajacej, czyli pompowanie wody
bezposrednio z wykopu. Woda z wykopow zostanie odprowadzona powierzchniowo do gruntu,
w obrgbie obszaru objetego wnioskiem.

Zaplecze socjalne bedzie obejmowacd: kontenerowe biura budowy (wykonawca,
nadzér), kontenery magazynowe, przenosne toalety, wyposazone w szczelny bezodplywowy
zbiornik na $cieki socjalno-bytowe, ktére beda regularnie odbierane przez firme asenizacyjng
i przewozone do oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe i roztopowe na etapie budowy bedg odprowadzane poprzez sptyw
powierzchniowy bezposrednio do gruntu.

Zaopatrzenie mieszkancow w wode zapewnione zostanie z projektowanej sieci
wodociggowe;.

Zgodnie z pismem Zaktadu Ustug Komunalnych Ztawie§ Wielka Sp. z o0.0., znak:
ZUK.W-K.0015.74.2025 z dnia 16 stycznia 2026 r., gmina nie posiada na tym terenie
infrastruktury kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na brak mozliwos$ci odprowadzenia $ciekéw
bytowych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, przyszli mieszkancy beda instalowaé zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci lub/i przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

W zwigzku z powyzszym, Scieki bytowe odprowadzane beda do szczennych zbiornikow

bezodptywowych.
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Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw mieszkalnych i powierzchni
utwardzonych odprowadzane beda do gruntu na zasadzie powierzchniowego rozsaczenia na
terenach zielonych dziatek inwestycyjnych. Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych
traktowane sg jako wody czyste niewymagajace oczyszczania. Taki sposdb zagospodarowania
wdd opadowych nie wymaga pozwolenia wodno-prawnego.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewzigcia stwierdza sie, ze przy
zastosowaniu rozwigzan opisanych w Raporcie, jego realizacja i eksploatacja nie wplynie
negatywnie na ryzyko nieosiagniecia celow Srodowiskowych zawartych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji inwestycji powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane
inne niz niebezpieczne. Moga powsta¢ rowniez odpady niebezpieczne. Odpady niebezpieczne
beda magazynowane w pojemnikach/kontenerach, a nastepnie przekazywane upowaznionym
odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia. W trakcie robdt wydzielona zostanie
powierzchnia przeznaczona do czasowego magazynowania powstajacych odpadéw.
Wykonawca prac budowlanych jest zobowigzany do prowadzenia prawidlowej gospodarki
z powstajacymi odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z
2026 1., poz. 1328 z pdzn. zm.) oraz szczegbtowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacja osiedla mieszkaniowego/doméw jednorodzinnych
przewiduje si¢ powstawanie gitéwnie odpadéw komunalnych 1Igcznie z frakcjami
gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady bedg gromadzone w odpowiednich
pojemnikach w wyznaczonym miejscu i wywozone przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastgpi niezorganizowana chwilowa emisja
halasu oraz substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, srodkoéw
transportu, prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem
materialéw budowlanych i elementéw infrastruktury. Prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie
w porze dziennej (w godz. 6:00-22:00).

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystgpi emisja zwigzana z ruchem pojazdéw
mieszkancow. Zaprojektowano takze zastosowanie ogrzewania 6 budynkéw za pomocg
bezemisyjnych Zrédet ogrzewania, np. pomp ciepta oraz 3 za pomocg piecéw gazowych na gaz
propan-butan.

Z punktu widzenia emisji hatasu do $rodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno
stanowi¢ ucigzliwosci. Przewiduje si¢, ze ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowej bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodéw

osobowych, mieszkaficdw projektowanych doméw.
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Biorac pod uwagg charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje sie,
aby jej eksploatacja mogla spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska.

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej, gdzie obowigzujg uwarunkowania
okreslone przez art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz uchwate nr
XI1/267/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 16 grudnia 2019 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r., poz. 7361 z p6zn. zm.), w tym zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu uouios.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody powyzszy
zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Teren inwestycji stanowiag grunty zakwalifikowane jako rolne. Na przedmiotowym
obszarze wystepuja drzewa, z ktérych czgs$¢ zostala juz usunigta na potrzeby realizacji
przedsigwzigcia. W zwigzku z tym okreslono konieczno$¢ zastosowania dziatah
kompensacyjnych, obejmujgcych wykonanie nasadzen zastgpczych oraz montaz skrzynek
legowych dla ptakéw. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie pozostate drzewa
nie kolidujg z realizacjg zamierzenia, dlatego wskazano na potrzebg¢ ich zachowania oraz
odpowiedniego zabezpieczenia przed uszkodzeniami moggcymi powsta¢ podczas prowadzenia
robot.

Uwzgledniajac charakter terenu, okreslono rowniez koniecznosé rozpoczecia prac poza
kluczowym okresem legowym ptakow. W przypadku prowadzenia prac w tym okresie ich
rozpoczgcie nalezy poprzedzi¢ kontrolg terenu przeprowadzong bezposrednio przez specjaliste
ornitologa.

Ponadto, z uwagi na wystgpowanie w sgsiedztwie terenu inwestycji rowow
melioracyjnych oraz obszaréw lesnych, wskazano na konieczno$¢ kazdorazowej lustracji
terenu przed przystgpieniem do prac. Okreslono réwniez potrzebe biezacego likwidowania
powstajacych zastoisk wody oraz odpowiedniego zabezpieczania wykopow na czas przerw w
prowadzeniu robdt. Dzialania te majg na celu ograniczenie ryzyka uwiezienia lub
przypadkowego usmiercenia ptazéw, gadow i innych drobnych zwierzat, a takze zapobieganie

powstawaniu putapek ekologicznych.
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Warunek dotyczacy ograniczenia intensywnosci o$wietlenia oraz stosowania opraw
kierunkowych wprowadzono w celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania
sztucznego Swiatla na faune, w szczegélnosci na gatunki aktywne nocg oraz wykorzystujace
teren inwestycji do przemieszczania sie i migracji.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko wraz z uzupelnieniami ustalono, ze realizacja
oraz eksploatacja inwestycji nie bedzie powodowaé niekorzystnego wplywu na srodowisko
przyrodnicze ani na krajobraz, w tym na Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowe;j
Kotliny Torunskiej. Zastosowane dziatania minimalizujgce eliminujg zidentyfikowane
zagrozenia w odniesieniu do stwierdzonych elementéw Srodowiska.

W zwigzku z tym nie stwierdza si¢ znaczaco negatywnego oddzialywania na obszary
objete formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000.

Jednoczesnie informujg, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych
prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami
wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, wynikajgcymi z art. 51 i 52 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zzerowania, jak rowniez niszczenie,
usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania
zgody na wykonania czynno$ci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okre$laniu negatywnych oddziatywan,
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegdlnych elementow Srodowiska oraz
oddziatywania posrednie wynikajgce z tych powigzan. Analiza oddzialywania na srodowisko
objela wigc efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacja kilku elementéw
srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego. Biorgc pod uwage
powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy przeanalizowat ryzyko
wystgpienia efektu skumulowanego oddziatywania. Podczas realizacji inwestycji nastepowac
bedzie emisja halasu oraz niezorganizowana emisja substancji do powietrza spowodowana
pracg specjalistycznego sprzgtu, pojazdéw, prowadzonymi pracami itp. Wskaza¢ jednak
nalezy, iz faza realizacji jest przejSciowa i krotkotrwata. Charakter przedmiotowego obszaru,
a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jego eksploatacja nie
spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym przekroczenia standardéw jakosci

srodowiska i warto$ci odniesienia.
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Analizujac oddzialywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja
i adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskazaé, iz przedsiewzigcie z uwagi na swoj charakter
oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny sposdéb wptywaé na klimat. Ruch pojazdow
mieszkancow osiedla spowoduje ograniczony wptyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne.
Przewiduje sig, ze materialy zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac sie bedg
odpornoscia na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsigwzig¢cie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz usunieciem
powierzchni lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsigwziecia przewiduje sie
uzycie np. energooszczgdnych zZrodet swiatta. Inwestor zapewni réwniez wlasciwag izolacje
obiektow.

Teren, na ktérym przewidziano realizacj¢ inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystgpienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsigwziecie
nie nalezy do kategorii zakladéw wymienionych w rozporzédzeniu Ministra Rozwbju z dnia 29
stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilo$ci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138 z pdzn. zm.).

Przedmiotowa inwestycja nie zaktada prowadzenie robdt rozbidérkowych obiektéw na
etapie jej realizacji.

Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na
terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu
1 wystepowania transgranicznego oddzialywania analizowanej inwestycji na srodowisko. Nie
przewiduje si¢ rowniez przekroczen standardow jakosci srodowiska, zwlaszcza biorgc pod
uwage, ze w przedlozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujgce
i ograniczajace oddzialywanie na srodowisko.

Nie przewiduje si¢ rowniez przekroczen standardow jakosci Srodowiska, zwlaszcza
biorac pod uwage, ze w przedtozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwiazania
minimalizujgce i ograniczajace oddziatywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegétowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz uzywanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
srodowiska, w stosunku do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzania ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko, w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze

we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan
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okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu
na Srodowisko.

Zastosowanie  zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych, w przedlozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsigwziecia na Srodowisko, a takze wlasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni
ochrone srodowiska przed negatywnym oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacji

1 eksploatacji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza stanowi integralna cze$é wniosku o wydanie decyzji, o ktorej mowa
wart. 72 ust. 1 pkt 1-22 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pézn. zm.). Zlozenie wniosku
powinno nastgpi¢ wterminie 6 lat od dnia, wktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna. Termin ten moze ulec wydluzeniu o 4 lata, jezeli
realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienity si¢ warunki
okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Od niniejszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Wojta Gminy Ziawie§ Wielka
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania

decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.

oanna WalfecKa
astepca Wojfa

Zatacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ¢ ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy

3. ala

Do wiadomoéci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy ul. Dworcowa 81, 85- 950 Bydgoszcz

Urzad Gminy w Ziejwsi Wielkiej, ul. Handlowa 7, 87-134 Ztawie$ Wielka
Sprawe prowadzi: Bartlomiej Miyniski, e-mail: bartlomiej.mlynski@zlawies.pl, tel. 56 674 13 14
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KLAUZULA INFORMACY]JNA
ogdlna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/W - ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych, informujemy, iz:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Administratorem Twoich danych osobowych bedzie Wéjt Gminy Ztawie$ Wielka. Mozesz sie z nim
kontaktowaé w nastepujacy sposéb: listownie na adres siedziby: ul. Handlowa 7, 87-134 Zlawies$
Wielka, e-mailowo ug@zlawies.pl, telefonicznie 56 674 13 11.

Do kontaktéw w sprawie ochrony Twoich danych osobowych zostal takze powotany inspektor
ochrony danych, z ktérym mozesz sie kontaktowac¢ wysytajac e-mail na adres iod@zlawies.pl .
Twoje dane osobowe na podstawie art. 6 ust. 1 lit c RODO przetwarzane bedg w celu wypetnienia
przez administratora zadan okre$lonych w przepisach szczegélnych np.. wydania decyzji
administracyjnej, postanowienia lub innego dziatania wynikajgcego z przepiséw prawa.

Twoje dane osobowe mozemy przekazywac i udostepnia¢ wytacznie podmiotom uprawnionym na
podstawie obowigzujgcych przepis6w prawa sa nimi np.: sady, organy $cigania, podatkowe oraz inne
podmioty publiczne, gdy wystgpiag z takim zgdaniem oczywisScie w oparciu o stosowng podstawe
prawng. Twoje dane osobowe mozemy takze przekazywac¢ podmiotom, ktére przetwarzajg je na
zlecenie administratora tzw. podmiotom przetwarzajgcym, sg nimi np.: podmioty $wiadczace ustugi
informatyczne, telekomunikacyjne, pocztowe i inne, jednakze przekazanie Twoich danych nastgpic¢
moze tylko wtedy, gdy zapewnig one odpowiednig ochrone Twoich praw.

Twoje dane osobowe bedg przetwarzane przez okres zgodny z obowigzujagcymi przepisami prawa,
nastepnie zostang usuniete.

Masz prawo do zgdania od administratora dostepu do danych, mozesz je sprostowa¢, gdy zachodzi
taka konieczno$¢. Masz takze prawo zgdania usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do
wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.

Podania Twoich danych wymaga ustawa na podstawie, ktérej dziata administrator.

Przystuguje Ci takze skarga do organu do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, gdy uznasz, iz przetwarzanie Twoich danych osobowych narusza przepisy ogélnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Twoje dane nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie
profilowania.
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Zalacznik do decyzji ROS.6220.27.2025.BM

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach ewidencyjnych
nr 114/3, obrgb Czarne Btloto oraz nr 137, obreb Zarosle Cienkie, w gminie Ztawies Wielka,
powiat torunski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie.

Dziatka ewidencyjna nr 114/3 w obrebie Czarne Bloto nie jest objeta ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dziatka ewidencyjna
nr 137 w obrgbie Zaro$le Cienkie objgta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego; teren inwestycjli oznaczono w nim symbolem RM?21, dla ktdrego
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych, w tym zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej.

Teren przeznaczony pod inwestycje stanowig grunty orne V klasy bonitacyjnej. Obszar
objety zamierzeniem jest niezabudowany. Projektowane budynki beda posiadaly garaze
wbudowane w ich bryle; nie przewiduje si¢ podpiwniczenia budynkow.

Powierzchnia terenu inwestycji na dziatce nr 114/3 wynosi 5 662 m2. Powierzchnia
projektowanych budynkéw wyniesie 700 m?, powierzchnia terenéw utwardzonych 460 m?,
a powierzchnia biologicznie czynna 4 502 m?.

Powierzchnia terenu inwestycji na dzialce nr 137 wynosi 3 574 m2 Laczna
powierzchnia projektowanych budynkéw wyniesie 560 m?, powierzchnia terenow
utwardzonych 280 m?2, a powierzchnia biologicznie czynna 2 734 m2.

Przy kazdym z doméw przewidziano podjazd. Lgczna powierzchnia podjazdéw
wskazana w dokumentacji wynosi 382,5 m? W brytach budynkéw zaprojektowano garaze
o maksymalnej powierzchni 20 m2. Nie przewiduje si¢ odrebnych parkingéw na terenie osiedla.

Obstuga komunikacyjna zabudowy na dzialce nr 114/3 odbywaé sie bedzie
bezposrednio z ul. Czere$niowej, zlokalizowanej na dziatce nr 114/7 w obrebie Czarne Bloto
oraz z projektowanej drogi wewngtrznej. Dojazd do zabudowy na dziatce nr 137 zapewniony
bedzie z drogi zlokalizowanej na dzialce nr 125 w obrebie Zarosle Cienkie oraz z projektowanej
drogi wewnetrzne;.

Zaopatrzenie budynkéw w wodg¢ przewidziano z projektowanej sieci wodociggowe;j.

Zgodnie z dokumentacja, z uwagi na brak istniejgcej na tym terenie sieci kanalizacji sanitarnej,
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scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych;
w dokumentacji wskazano rowniez mozliwos¢ zastosowania przydomowych oczyszczalni
$ciekéw. Po wybudowaniu na przedmiotowym terenie sieci kanalizacji sanitarnej budynki
nalezy niezwtocznie do niej podigczy¢.

Wody opadowe i roztopowe z dachow budynkow oraz powierzchni utwardzonych beda
zagospodarowywane na terenie dzialek inwestycyjnych, poprzez powierzchniowe rozsaczanie
na terenach zielonych lub w inny dopuszczony sposoéb, w tym z wykorzystaniem zbiornikow
retencyjnych albo kanalizacji deszczowej. Nie przewiduje si¢ ich bezposredniego
odprowadzania do urzadzen melioracyjnych ani wéd powierzchniowych. Istniejgce urzadzenia
podziemne, w tym drenaz, zbiorniki wodne i rowy, nalezy zachowa¢ w sprawnosci techniczne;j.

Wariant przyjety do realizacji zaktada zastosowanie bezemisyjnych zrodet ogrzewania,
np. pomp ciepla, w 6 budynkach oraz piecow gazowych zasilanych gazem propan-butan
w 3 budynkach. W raporcie jako wariant alternatywny wskazano ogrzewanie wszystkich
budynkoéw piecami gazowymi wykofzystuj acymi gaz propan-butan. Za korzystniéj SZy uznano
wariant inwestorski.

Realizacja inwestycji bedzie wymagata wykonania typowych robdt budowlanych
zwigzanych z budowg budynkéw mieszkalnych i infrastruktury towarzyszacej. Na etapie
budowy przewiduje si¢ wykorzystanie m.in. plyt i kostki betonowej, stolarki okiennej
i drzwiowej, cegiet, pustakow, kabli energetycznych, rur PCV i PE oraz piasku. Nie przewiduje
si¢ prowadzenia prac rozbidrkowych.

Wykopy pod obiekty przewidziano do glebokosci okolo 1,2 m p.p.t. Zaleca si¢
prowadzenie rob6t ziemnych w okresie suchym. W razie koniecznosci odwodnienia wykopow
woda bgdzie odpompowywana i odprowadzana powierzchniowo do gruntu w granicach terenu
objetego wnioskiem.

Zaplecze budowy bedzie obejmowaé m.in. kontenery biurowe i magazynowe oraz
przenosne toalety ze szczelnym zbiornikiem na $cieki socjalno-bytowe. Scieki beda regularnie
odbierane przez uprawniong firm¢. Zaplecze budowy, miejsca sktadowania materialow, postoju
maszyn i magazynowania odpadoéw zostang zorganizowane na terenie utwardzonym lub
0 uszczelnionej powierzchni.

Podczas realizacji bedg stosowane sprawne technicznie maszyny i urzadzenia. Na
terenie budowy zapewniona zostanie dostepnos¢ sorbentéw na wypadek wyciekow substancji
ropopochodnych. Odpady beda magazynowane selektywnie, w wyznaczonych miejscach,
a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom. Prace powodujgce hatas beda prowadzone

wylgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.
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Teren przedsigwzigcia potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Strefy Krawedziowej Kotliny Toruriskiej. W celu ograniczenia oddzialywania inwestycji na
srodowisko przyrodnicze okreslono m.in. obowigzek prowadzenia prac poza okresem legowym
ptakoéw, przypadajagcym od 1 marca do 31 sierpnia, a w przypadku prowadzenia prac w tym
okresie — uprzedniego potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika braku zajecia siedlisk
gatunkdw chronionych.

W ramach dziatan kompensacyjnych nalezy zamontowa¢ co najmniej 4 skrzynki legowe
typu A i/lub Al oraz 4 skrzynki typu B, w lokalizacji uzgodnionej ze specjalistg ornitologiem.
Skrzynki nalezy utrzymywaé w nalezytym stanie przez co najmniej 15 lat, a ich czyszczenie
prowadzi¢ nie rzadziej niz raz na dwa lata, w okresie od 15 pazdziernika do ostatniego dnia
lutego.

Za usunigte drzewa nalezy wykona¢ nasadzenia obejmujgce co najmniej 12 drzew
rodzimych gatunk6w, np. olszy szarej i debu szyputkowego, w formie pasa zieleni wzdtuz
- zachodniej granicy dziatki nr 137 w obrebie Zarosle Cienkie. Udatno$é nasadzen nalezy
monitorowac przez co najmniej 3 lata i w razie potrzeby wykonywaé nasadzenia uzupelniajace.
Drzewa i krzewy pozostajace w zasiggu rob6t nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem.

Przed rozpoczgciem robdt, w tym przed wznowieniem prac po przerwach, nalezy
kontrolowa¢ teren i wykopy pod katem obecno$ci zwierzat. W razie stwierdzenia zwierzat
wymagajacych interwencji nalezy je bezpiecznie odtowic i przenie$¢ do odpowiednich siedlisk
poza obszarem oddzialywania inwestycji. Wykopy nalezy zabezpieczaé w sposéb
umozliwiajacy drobnym zwierzgtom ich opuszczenie. Nalezy zapobiega¢ powstawaniu
zastoisk wodnych mogacych stanowi¢ miejsca rozrodu ptazéw.

Oswietlenie terenu nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, stosujgc zrodia Swiatta
o niskiej emisji promieniowania UV oraz oprawy kierunkowe, kierujace strumieni §wiatla ku
dotowi. W przypadku nowych nasadzen drzew i krzewow nalezy stosowaé gatunki rodzime lub
ich odmiany.

Na etapie realizacji mogg wystgpowac okresowe, niezorganizowane emisje hatasu
1 substancji do powietrza zwigzane z pracg sprzetu budowlanego, transportem oraz
prowadzeniem robdt. Oddziatywania te bedg miaty charakter przejsciowy i krotkotrwaty. Na
etapie eksploatacji przewiduje si¢ ruch pojazdéw mieszkaficow oraz emisje zwigzane
z przyjetymi zrédtami ogrzewania.

Przy zastosowaniu rozwigzan opisanych w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko oraz warunkéw okreslonych w decyzji nie przewiduje sie¢ przekroczenia

dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska ani znaczgco negatywnego oddziatywania
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inwestycji na srodowisko przyrodnicze i krajobraz. Nie stwierdzono potrzeby prowadzenia
monitoringu porealizacyjnego ani koniecznosci przeprowadzenia pestepowania w sprawie

transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

p. WOJTA
fooug

anna Walecla@
Zastepca WOt2
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