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WSTEP

Zgodnie z art.13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) Rada Gminy
Ztawie$ Wielka uchwalita Plan Og6lny Gminy uchwata...................cooiiinn,

Plan Ogoélny Gminy Ztawie§ Wielka zawiera zbidr danych przestrzennych zgodnie z art.
67a ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) stanowigcy zatacznik nr 1 do wyzej wymienionej
uchwaty.

Uzasadnienie do Planu Ogolnego Gminy Ztawie§ Wielka sktada si¢ z czesci tekstowe;j
zawierajace] wyjasnienia okreslone przepisem art. 13h ust.2 ustawy planistycznej oraz czesci

graficznej w skali 1:25 000.

ZESPOL AUTORSKI
Plan Ogdlny Gminy Ztawie$ Wielka opracowat:

e mgr Rafat bucki - posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych

architektéw, inzynierow budownictwa oraz urbanistow,

PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan og6lny gminy Ztawie§ Wielka wraz z niniejszym uzasadnieniem, wymaganym
przepisem art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), opracowano na podstawie uchwaty
nr LXIV/427/2023 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Ztawie§ Wielka.

Do sporzadzenia Planu Ogolnego wykorzystano dane pozyskane z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego wydane przez Staroste Powiatowego w Toruniu (Licencja nr
GOD.6642.1.2165.2024.AK_0415_CL1) z dnia 20.06.2024 r.



GMINA ZLAWIES WIELKA 2025,

CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Ustalenia Planu Ogoélnego Gminy winny by¢ rozumiane jako $wiadome dzialanie wiadz
zmierzajace do optymalnego wykorzystania uwarunkowan przestrzennych w celu osiggni¢cia
wyznaczonych kierunkow jego rozwoju. Generalng zasadg ksztattowania i zagospodarowania
przestrzeni winny by¢ reguty okre$lajace rozwdj zrownowazony. Pojecie to okresla rozwdj
przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy, ktéry harmonizuje z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, ograniczajac jednoczesnie degradacj¢ przyrody i nie naruszajac mozliwosci
zaspokajania potrzeb przyszitych pokolen.

Zakres opracowania Planu Ogo6lnego Gminy obejmuje caty obszar Gminy Zlawies$
Wielka w granicach administracyjnych.

Pierwszym etapem opracowania byla inwentaryzacja uwarunkowan w zakresie
srodowiska przyrodniczego, kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego oraz
infrastruktury technicznej 1 spotecznej. Sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony $rodowiska.

Kolejnym etapem bylo wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajacych chtonnos¢
terené6w niezabudowanych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w lukach na obszarach uzupekien zabudowy, zapotrzebowanie na nowa
zabudowe a takze mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszardw pod zabudowe o funkcji
mieszkalnej. Istotnym elementem przy wyznaczaniu stref planistycznych bylo réwniez
uwzglednienie uwarunkowan przestrzennych gminy oraz potrzeb rozwojowych w zgodnos$ci
z prowadzong polityka przestrzenng w granicach administracyjnych.

Projekt Planu Ogodlnego Gminy wymagal przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, w ramach ktoérej sporzadzono Prognoze oddziatywania na
srodowisko.

Sporzadzony Plan Ogolny Gminy uwzglednia wnioski instytucji 1 organéw rzadowych
oraz samorzadowych, wyznacza nowe obszary pod zainwestowanie oraz wprowadza

inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
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l. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM.

Na terenie gminy Ztawies Wielka wyznaczono nastgpujace strefy planistyczne:

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna;
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows;

strefa ustugowa;

strefa handlu wielkopowierzchniowego;

strefa gospodarcza;

strefa produkcji rolniczej;

strefa infrastrukturalna;

strefa zieleni i rekreacji;

strefa gérnictwa,

strefa cmentarzy;

strefa otwarta;

V V ¥V V¥V ¥V ¥V V ¥V V¥V V VYV V V

strefa komunikacyjna.

Wyznaczajac strefy planistyczne wzieto pod uwage istniejace 1 planowane
zagospodarowanie terenu, w tym uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz

uwzgledniono wnioski instytucji i organéw rzgdowych.

Wyznaczajac strefy planistyczne:
e wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
e wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

e wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa

w pierwszej kolejnosci uwzgledniono:
e obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego  okre$lono  przeznaczenie umozliwiajace realizacje  funkcji
mieszkaniowej,

e obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

Aby wyznaczy¢ wyzej wymienione strefy na pozostatych obszarach gminy obliczono:
e sumg¢ chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk

w istniejacej zabudowie,
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zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Przy wyznaczeniu luk w istniejagcej zabudowie brano pod uwage wylacznie

niezabudowane dziatki, ktore réwniez zweryfikowano pod katem mozliwosci ich zabudowy

wylaczajac tereny:

na ktorych znajduje si¢ infrastruktura techniczna (sieci -elektroenergetyczne,
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe lub inne) uniemozliwiajace zabudowe ze
wzgledu na zachowanie stref kontrolowanych oraz minimalnych odlegtosci od
zabudowy,

stanowigce drogi dojazdowe, ktérych grunt nie zostal jeszcze przekwalifikowany na
dr,

na ktorych budowa jest niemozliwa, ze wzglgdu na uwarunkowania np. grunt W, Wp,
ktére stanowity zwartg czgs$¢ istniejacej zabudowy w ramach jednego gospodarstwa
domowego zgodnie z wizja lokalng,

o powierzchni zbyt matej na realizacj¢ zabudowy w zgodno$ci z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

o Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina Ztawies Wielka posiada sto trzydziesci trzy obowigzujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, z ktorych wyodrebniono tereny umozliwiajace realizacje

funkcji mieszkaniowej, w tym tereny mieszkaniowe niezabudowane.

Tabela 1. Wykaz powierzchni terenéw niezabudowanych znajdujacych si¢ w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w podziale na poszczegélne strefy planistyczne.

Laczna analiza wszystkich Powierzchnia terenow

obowigzujacych planéw niezabudowanych w ha
miejscowych SW ‘ sj ‘ 7
SUMA 0,07 ‘ 458,95 ‘ 6,94

Zrodto: opracowanie wlasne

Zgodnie z Tabelg nr 1 dla strefy planistyczne;j:

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng - powierzchnia

terenow niezabudowanych wynosi 0,07 ha,
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e SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - powierzchnia
terené6w niezabudowanych wynosi 458,95 ha,
e SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa - powierzchnia terenow

niezabudowanych wynosi 6,94 ha,

o Obszary uzupelnienia zabudowy

Na terenie gminy zostaly wyznaczone obszary uzupelnienia zabudowy (opisane
szczegbtowo w rozdziale II), w ktérych znajdujg si¢ strefy planistyczne umozliwiajgce
realizacj¢ funkcji mieszkaniowej okreslone symbolem SW, SJ oraz SZ, w tym tereny
niezabudowane. Ponizsza tabela przedstawia faczng powierzchni¢ terenéw niezabudowanych
znajdujacych si¢ w obszarach uzupelnienia zabudowy w podziale na poszczegdlne strefy

planistyczne.

Tabela 2. Wykaz powierzchni terenow niezabudowanych znajdujacych si¢ w obszarach uzupelnienia
zabudowy w podziale na poszczegélne strefy planistyczne.

Tereny
Strefa niezabudowane w
L.p. : obszarach
planistyczna .
uzupetnienia
zabudowy w ha
1 SW 0,89
2 SJ 65,89
3 SZ 1,57

Zrodio: opracowanie wlasne

Zgodnie z Tabelg nr 2 dla strefy planistyczne;:
e SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng - powierzchnia
terenéw niezabudowanych wynosi 0,89 ha,
e SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - powierzchnia
terenow niezabudowanych wynosi 65,89 ha,
e SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowsg zagrodowa - powierzchnia terenow

niezabudowanych wynosi 1,57 ha.
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o Chlonnos¢ terenow niezabudowanych

Zgodnie z §3 ust 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysow, chlonno$é¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.), oblicza si¢ uwzgledniajac:

1) powierzchni¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chlonno$¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego

w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,

z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja

mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Ponizsza Tabela przedstawia powierzchni¢ terenéow niezabudowanych, wtym luk

w istniejgcej zabudowie dla poszczegdlnych stref planistycznych wyrazong w ha.

Tabela 3. Wykaz powierzchni terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie dla
poszczegoélnych stref planistycznych.

Tereny Tereny
Strefa niezabudowane w niezabudowane w
L.p. lanistvezna planach obszarach SUMA
P y miejscowych uzupetnienia
w ha zabudowy w ha
1 SW 0,07 0,89 0,96
2 SJ 458,95 65,89 524,84
3 Sz 6,94 1,57 8,51

Zrodto: opracowanie wlasne

Zgodnie z Tabelg nr 3 dla strefy planistyczne;j:
e SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - powierzchnia
terenow niezabudowanych wynosi 0,96 ha,
e SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - powierzchnia
terenéw niezabudowanych wynosi 524,84 ha,
e SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa - powierzchnia terendéw

niezabudowanych wynosi 8,51 ha,
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Zgodnie z §3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia

a innymi funkcjami.

W zwigzku z powyzszym dokonano analizy liczby oséb zameldowanych (dane

2023r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysoOw, chlonnos¢ terenow
niezabudowanych wyraza si¢ w liczbie mieszkancéw w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,

z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja mieszkaniowa

uzyskane z Urzgdu Gminy) na wybranych najbardziej charakterystycznych terenach Gminy
(dziatki ewidencyjne), w podziale na strefy planistyczne. Zebrane dane przedstawia ponizsza

Tabela.

Tabela 4. Wykaz os6b zameldowanych na wybranych terenach Gminy.

Obreb

Rozgarty
Gorsk
Toporzysko
Siemon

Cichoradz

Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Stary Torun
Rozgarty

Rozgarty

Rozgarty

Rozgarty

Nr dziatki

94/21, 94/22
19/13
186/17
316/14

79/6

SUMA

194/38

194/39, 195/46

195/47
195/48
195/49
195/50
195/51
196/43
196/44
196/45
196/46
196/47
197/11
33/61

33/62

33/63

33/64

Powierzchnia

dziatki w ha
SW
0,065
0,183
1,413
0,8441
0,6787
3,1838
SJ
0,087
0,0847
0,0847
0,0847
0,0847
0,0847
0,0867
0,1396
0,0847
0,0847
0,0846
0,0816
0,1242
0,1151
0,085
0,0995
0,1031

10

Liczba osob
zameldowanych

45
26
102
86
54
313

o o~ Ol O WOl O O &P P O W
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Ztawie$ Wielka 88 0,0731 6
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SUMA 46,8044 74
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Zgodnie z Tabelg nr 4 w strefie planistyczne;j:
e SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — na
powierzchni 3,1838 ha jest zameldowanych 313 osob,
e SJ- strefa wiclofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng - na powierzchni
9,8314 ha jest zameldowanych 259 oséb,
e SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa - na powierzchni 46,8044 ha sa
zameldowane 74 osoby.
Zatem zasadne jest przyjecie, ze na 1 mieszkanca Gminy Ztawies Wielka przypada w strefie
planistycznej:
e SW - powierzchnia 3,1838/313 = 0,0102 ha,
e SJ- powierzchnia 9,8314/259 = 0,0380 ha,
e SZ - powierzchnia 46,8044/74 = 0,6325 ha.
Wobec powyzszego chlonno$¢ terenow niezabudowanych wyrazona w liczbie

mieszkancoOw prezentuje ponizsza Tabela.

Tabela 5. Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych wyrazona w liczbie mieszkancéow.

L.p Strefa SUMA* Powierzchnia = Chlonno$¢
planistyczna przypadajqca *k
ha na jednego | wyrazona w
mieszkanca osobach
1
SW 0,96 0,0102 94
2
SJ 524,84 0,0380 13 811
3
SZ 8,51 0,6325 13
SUMA 13 935
SUMA* suma terendéw niezabudowanych w planach miejscowych oraz terendw
niezabudowanych w obszarach uzupelnienia zabudowy — luki w istniejacej
zabudowie,

Chlonno$¢** = suma / powierzchnia przypadajaca na jednego mieszkanca.
Zrédlo: opracowanie wlasne
Podsumowujac obecne luki w zabudowie zar6wno w planach miejscowych jak
I w obszarach uzupelnienia zabudowy sa w stanie zapewni¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowg dla:
e 94 osob w strefie planistycznej SW,
e 13811 osobom w strefie planistycznej SJ,

e 13 osobom w strefie planistycznej SZ.
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o Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 22 grudnia 2023r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, §3 ust 1., zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg oraz chlonno$¢ terendow niezabudowanych w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej "ustawg", wyraza si¢ w

liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wylicza si¢ zgodnie z wzorem §3 ust 2,

rozporzadzenia:

PUM,
Py

ZAP = My, —

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M2o - oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

PUMp - oznacza laczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkanh w gminie zgodng z najnowszymi

danymi,

P20 - oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca

Prognozowana liczba mieszkancow gminy (M2o)

Zgodnie z definicjg Mg 0znacza prognozowang liczb¢ mieszkancéw gminy w oparciu
o dane udostegpniane przez statystyke publiczng, powigekszong o 5%. Wedtug dostgpnych
danych dla gminy Ztawies Wielka, udostgpnionych przez statystyke publiczna (Zrédto:
Glowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych), prognozowana liczba mieszkancow
w roku 2044 bedzie si¢ ksztaltowac na poziomie 17 990 osoby, powigkszana o 5% stanowi

18 890 0sdb.
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Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMo)

Zgodnie z danymi, Gléwnego Urzgdu Statystycznego (Bank Danych
Lokalnych)powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Ztawie§ Wielka wynosi: 549 537
(dane na rok 2024)

PUMqo = 549 537

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20)

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na mieszkanca oblicza si¢ na
podstawie §3 ust 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 22 grudnia 2023r.,

wedtug wzorow.

P,,=3P,- 2P

10

P:n - 2Fu —-F 20

Po - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna

z najnowszymi danymi,

P-10 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostgpnionymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,

z ktorego pochodza najnowsze dane,

P20 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,

z ktorego pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z danymi, Gléwnego Urzedu  Statystycznego (Bank  Danych
Lokalnych)powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Ztawie§ Wielka na jednego

mieszkanca (dane na rok 2024, 2014 oraz 2004) wynosi:

Po= 33,5
P.10=27,5
P.oo= 22,2

16



GMINA ZLAWIES WIELKA 2025,

Wobec powyzszego prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przedstawia si¢ nastepujaco:

> dlawzoru:
P2o = 3Pg - 2P.10 = 3*33,5 - 2*27,5 = 100,5 — 55,0 = 45,5 m?

> dlawzoru:
Poo = 2P - P.op = 2*33,5-22,2=67—-22,2=448m?

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe (ZAP)

ZAP = M2o-PUMo/P2 = 18 890 — (549 537/45,5) = 18 890 — 12 077,73 = 6 812

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Ztawie$S Wielka
zgodnie z powyzszymi wyliczeniami wynosi

6 812 oséb

o Mozliwosci wyznaczenia nowych obszarow pod zabudowe

Wedhug ustawy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt. 1-3,
suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w caltej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartoS$ci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W przypadku gdy na wyzej wymienionych terenach, suma chlonno$ci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130 % warto$ci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt. 1-3, na tych obszarach, ale nie
wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Tereny niezabudowane na terenie gminy przeznaczone pod funkcj¢ mieszkalng sa
W Stanie zapewni¢ zamieszkanie: 94 osobom w zabudowie wielorodzinnej, 13 811 osobom
w zabudowie jednorodzinnej oraz 13 osobom w zabudowie zagrodowej, tacznie 13 918
osobom, co stanowi nadwyzke o 104 % zapotrzebowania na nowa zabudowg, ktore wynosi
6 812 osdb.

W zwiazku z tym, wladze gminy Ztawie§ Wielka nie maja mozliwos$ci przeznaczenia

dodatkowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowg poza istniejgcymi lukami w zabudowie.
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PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

o Obszary uzupelnienia zabudowy

Zgodnie z Art. 13a ust 4 pkt. 2 lit. b, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary
uzupetnienia zabudowy, w sposob okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeknienia
zabudowy w planie og6lnym gminy, (Dz.U.2024 r. poz. 729). Zgodnie z art. 13a. ust 5 pkt. 2,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
obszar uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem obszary uzupetnienia zabudowy wyznacza si¢ poprzez:

1) okreslenie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktorych obrys kazdego
z budynkoéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu
co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢
nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktorej mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r.
o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1799): budynki przemystowe o symbolu
101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu 105,
budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki o$wiaty,
nauki 1 kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostate budynki niemieszkalne
o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza si¢ obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkow potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt. 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt. 2 dodaje
si¢ obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej
strony krzywa, o ktorej mowa w pkt. 2;

4) wewnatrz obszardéw, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnos$ci, o ktorych mowa
w pkt. 2 i 3, wyznacza si¢ krzywa poprowadzong w odleglosci 40 m od granicy tych
obszarow;

5) od obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt. 2
1 3, odejmuje si¢ obszary znajdujace si¢ miedzy krzywa bedacg granicg tych obszarow
a krzywa, o ktérej mowa w pkt. 4.
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W wyniku wykonania powyzszych czynno$ci wyznaczono obszary uzupetnienia

zabudowy przedstawione na ponizszym rysunku.

Rysunek 1. Obszary uzupelnienia zabudowy wyznaczone na podstawie rozporzadzenia.

Zrodio: opracowanie wlasne

Obszary uzupehlienia zabudowy mozna ograniczy¢ lub rozszerzy¢ uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania ora polityke przestrzenng gminy. Poszerzenie obszaré6w uzupehnienia

zabudowy nie moze przekracza¢ powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp =25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp - oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powickszenia obszardw uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich

granic,
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Pb - oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust.

1 pkt. 1-3,
Pu - oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupelnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktérym mowa w ust. 1.

Rysunek 2. Laczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1-3 (Pb)

Zrodlo: opracowanie wilasne
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Zgodnie z wzorem :

Pp =25% * (Pb - Pu) = 25% * (1592,86 — 659,65) = 25% * 933,21 = 233,3 = 233ha

Biorac pod uwage powyzsze wyliczenia obszary uzupetnienia zabudowy moga by¢
zwigkszone maksymalnie o 233 ha. Powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy przed
zwigkszeniem wynosita 659,65 hektara i ostatecznie moze wynies¢ 892,65ha.

Przeprowadzajac czynnosci o ktorych mowa w §1 ust 4, 51 6 rozporzadzenia, koncowa

powierzchnia obszaro6w uzupehnienia zabudowy wynosi 826,95 ha, tym samym nie przekracza
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maksymalnej warto$ci. Ponizszy rysunek przedstawia obszary uzupetienia zabudowy gminy

Ztawie$ Wielka.

Rysunek 3. Obszary uzupelnienia zabudowy gminy Ztawie$ Wielka

Zrodio: opracowanie wlasne

o Obszary zabudowy Srédmiejskiej
Dla gminy Ztawie$ Wielka nie wyznaczono zabudowy $rodmiejskie;.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 2 pkt 23
poprzez obszar zabudowy $rodmiejskiej rozumie si¢ potozony w miescie obszar zwartej,

intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ztawies Wielka jest gming wiejska w

zwigzku z tym, nie wyznaczono zabudowy srodmiejskie;j.
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PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja:

> gminny katalog stref planistycznych,

> oraz moga obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

o Gminny katalog stref planistycznych

Zgodnie z ustawa w Planie Ogélnym wyznacza si¢ nastgpujace strefy:
1 strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;
2 strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;
3 strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

4 strefa ustugowa;

5 strefa handlu wielkopowierzchniowego;
6 strefa gospodarcza;

7 strefa produkcji rolniczej;

8 strefa infrastrukturalna;

9 strefa zieleni i rekreacji;

10 strefa cmentarzy;

11 strefa gérnictwa;

12 strefa otwarta;

13 strefa komunikacyjna.

Poszczegodlne strefy majg okreslony profil funkcjonalny oraz wskazniki zabudowy 1

zagospodarowania terenu.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla si¢ obowigzkowo:

dla strefy 1-7:

— profil funkcjonalny stref planistycznych,

— warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
— warto$ci maksymalnej wysokosci zabudowy oraz

— wartos$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

dla strefy 1-10:
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— warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszego

niz wynika to z przepisow wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

W gminnym katalogu stref planistycznych dopuszcza si¢ wyznaczenie:

dla strefy 8-10:

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
— maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

— maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

dla strefy 11-13:

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
— maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

— maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,

— warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

Dla gminy Ztawies Wielka wyznaczono 2526 stref planistycznych wraz wytycznymi

okreslajacymi sposob zagospodarowania w danym profilu funkcjonalnym.

1 strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) — 33 stref;
2 strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) — 1073 stref;
3 strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ) — 515 stref;

4 strefa ustugowa (SU) — 218 stref;

5 strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) — 1 stref;

6 strefa gospodarcza (SP) — 47 stref;

7 strefa produkcji rolniczej (SR) — 113 stref;

8 strefa infrastrukturalna (SI) — 220 stref;

9 strefa zieleni i rekreacji (SN) — 44 stref;

10 strefa cmentarzy (SC) — 20 stref;

11 strefa gornictwa (SG) — 3 stref;

12 strefa otwarta (SO) — 230 stref;

13 strefa komunikacyjna (SK) — 9 stref.

Ponizsze tabele stanowig zestawienia stref planistycznych wraz z standardami

urbanistycznymi  przyjetymi dla poszczegdlnych stref. Przyjete standardy wynikaja

z istniejacego zagospodarowania terenu oraz kierunkow polityki przestrzennej gminy.
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Oznaczenia przyjete w tabeli:

Mi — maksymalna intensywnos$¢ zabudowy [-],

Mpz — maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%],
Mw; — maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m],

MIlpc — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%].
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Strefa wielofunkcyjna z zabudow3q mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Na terenie gminy wyznaczono 33 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. Sg to obszary o zrdznicowanej gestosci
zabudowy, obejmujace istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu zieleni
naturalnej, terenu lasu oraz terenu wod. Strefy 1-33 SW sa zlokalizowane wytacznie w ramach funkcjonujacej zabudowy wielorodzinnej. W ramach

wydzielonych stref SW, nie wskazano nowych terendéw.

Tabela 6. Zestawienie strefy planistycznej SW wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Mpz Mw:z Ml bc

Ustalenia dla stref SW

1-33 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 4 60 25 30
z ) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren teren handlu wielkopowierzchniowego, teren
Vr;’]ysl:!::f;“le SW | ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej teren lasu, teren wod
wskazanej ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
ponizej:
24, 25, 26 teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 4 60 15 30
SW | ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren handlu wielkopowierzchniowego, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j zieleni naturalnej ,teren lasu, teren wod

Zrodto: opracowanie wlasne
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ)

Wyznaczono 1073 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Sg to w wigkszosci obszary o zroznicowanej gestosci
zabudowy, obejmujace istniejace budynki mieszkalne, jak i tereny przewidziane pod przyszta zabudowe jednorodzinng w oparciu o polozenie w
obszarze uzupelienia zabudowy oraz na terenach o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego. W ramach wydzielonych stref SJ, nie wskazano nowych terenow.

Tabela 7. Zestawienie strefy planistycznej SJ wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Mpz Mw:z Ml bc

Ustalenia dla stref SJ

1-1073 SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 2 60 16 30

z wylaczeniem ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

strefy teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury teren wod

WSkﬁZE}”ej technicznej

ponizej:

983 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 2 60 10 30
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury teren wod

technicznej
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Wyznaczono 515 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ). Sa to obszary o zrdéznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace
istniejace siedliska rolnicze (budynki mieszkalne wraz z budynkami stuzacymi gospodarstwom rolnym), jak i tereny przewidziane pod przyszia
zabudowe zagrodowa w oparciu o polozenie w obszarze uzupetnienia zabudowy oraz na terenach o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej zagrodowej
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W ramach wydzielonych stref zabudowy zagrodowej SZ, nie wskazano

nowych terenow.

Tabela 8. Zestawienie strefy planistycznej SZ wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Mp: Muwz Ml e

Ustalenia dla stref SZ

1-515 SZ | teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 2 60 20 30
z wylaczeniem gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i teren wod
stref'w.skazanych obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
ponizey: zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
270, 364, 470,471 | SZ | teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren 2 60 20 30
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej,
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren teren lasu, teren wod
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
3,38,182,224,226, | SZ | teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren 2 60 20 30
233, 238, 241,243- gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

244, 251, 258, 267,
275-276, 291-292,
294, 298-299, 302-

obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren wod
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
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Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa ustugowa (SU)

Na terenie gminy wyznaczono 218 stref przeznaczonych na zabudowe uslugowa z dopuszczeniem pod teren sktadéw i magazyndéw ,teren

elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Sa to obszary o zréznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace istniejace

budynki ustugowe, jak i tereny przewidziane pod przysztg zabudowe ustugowa.

Tabela 9. Zestawienie strefy planistycznej SU wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie

1-218 SU
z wylaczeniem

stref

wskazanych

ponizej:

17, 18, 33,

181

4,34,131

3, 22,122,
173,

Profil podstawowy

teren ustug ,teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug ,teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug ,teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug ,teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Zrodio: opracowanie wlasne

Profil dodatkowy

Ustalenia dla stref SU

teren sktadow i magazynow ,teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod,

teren sktadow i magazynow ,teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod,

teren sktadow i magazynow ,teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod,

teren sktadow i magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod,
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Strefa ustugowa (SH)
Na terenie gminy wyznaczono 1 obszar przeznaczony pod zabudowe handlu wielkopowierzchniowego, na ktorym znajduja si¢ istniejace

budynki handlowe o duzej powierzchni z mozliwo$cig rozbudowy.

Tabela 10 Zestawienie strefy planistycznej SH wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Mpz Mw:z Ml bc

Ustalenia dla stref SH

1 teren handlu wielkopowierzchniowego, teren teren ushug, teren sktadow i magazynéw, teren 4 60 30 30
SH komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod

technicznej
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Strefa gospodarcza (SP)

Zostalo wyznaczonych 47 stref gospodarczych przeznaczonych na zabudowe produkcyjng z dopuszczeniem pod teren ustug, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod. Sg to obszary o zroznicowanej gestosci zabudowy, obejmujace istniejace budynki produkcyjne, jak i tereny

przewidziane pod przyszta zabudowe produkcyjna.

Tabela 11. Zestawienie strefy gospodarczej SP wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie

16-31, 33,34 | SP

3-5, 15, 32, SP
36-42

35 SP

14,40, 43, 44- SP
46

1,2,6-13,47 | SP

Profil podstawowy

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Zrodto: opracowanie wlasne

Profil dodatkowy

Ustalenia dla stref SP

teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
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Strefa produkcji rolniczej (SR)

Zostato wyznaczonych 113 stref przeznaczonych pod produkcje rolnicza, obejmujace istniejace tereny, jak i tereny przewidziane pod przyszta

zabudowe.

Tabela 12. Zestawienie strefy produkcji rolniczej SR wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Mpz Mwz Mlbc

1-113 teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren

z wylaczeniem wielkotowarowej produkcji rolnej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzone;j,
stref akwakultury i1 obshugi rybactwa, teren komunikacji, | teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
wskazanych teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

ponizej:

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa infrastrukturalna (SI)

Na terenie gminy wyznaczono 220 stref przeznaczonych na infrastrukture techniczng, obejmujaca istniejgce tereny, na ktérych znajdujg sie
kluczowe obiekty infrastruktury technicznej, takie jak instalacje energetyczne, kanalizacyjne, wodne i gazowe oraz tereny komunikacyjne (drogi
klasy lokalnej, dojazdowej, w tym drogi gminne, oraz drogi wewnetrzne). W ramach wydzielonych stref infrastruktury technicznej S, nie wskazano
nowych terendw, jedynie poszerzono istniejgce obszary. Nowe tereny infrastrukturalne wyznaczane beda na poziomie planow szczegdétowych w

oparciu o profil funkcjonalny umozliwiajacy realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Tabela 13. Zestawienie strefy infrastruktury SI wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Mpz Mw:z Ml bc

Ustalenia dla stref Sl

1-18 SI teren infrastruktury technicznej ,teren komunikacji, teren ustug, teren produkcji, teren zieleni

. . S . - - - 20

teren ogrodow dziatkowych urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod

19, 220 Sl teren infrastruktury technicznej ,teren komunikacji, teren wod i i i 20
teren ogrodow dziatkowych

20-27 Sl teren infrastruktury technicznej ,teren komunikacji, teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni i i i 20
teren ogrodéw dziatkowych naturalnej,

28-219 Sl teren infrastruktury technicznej ,teren komunikacji, teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni i i i 20
teren ogrodow dziatkowych naturalnej, teren lasu, teren wod

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Wyznaczono 44 strefy, ktore zostaly przeznaczone na zielen urzadzong, co ma na celu poprawe jakosSci przestrzeni wiejskiej oraz stworzenie
atrakcyjnych miejsc do rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow. W skilad tych stref wchodza réznorodne tereny zielone, takie jak istniejace parki,

skwery oraz obszary przeznaczone na sport i rekreacj¢. Kazda z tych przestrzeni ma swoje specyficzne funkcje i pelni istotng role w strukturze

przestrzennej gminy, wptywajac na estetyke i komfort zycia jego mieszkancow.

Tabela 14. Zestawienie strefy zieleni i rekreacji SN wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Mpz  Mw | Mlbe
z
Ustalenia dla stref SN
1-44 SN . . . . , teren ushug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki, teren
z wylaczeniem teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, . ..
S . . ustug handlu detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug
stref teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, . . . = - - 50
. . . turystyki,teren ustug nauki,teren ustug edukacji,teren ustug
wskazanych teren infrastruktury technicznej .. . . . .
e zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
17,40-4 L . t u rtu i rekreacji, t tug kultury i ki, t
,40-43, S teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, e o 1 DA A 1“rozryw L feren
. i . ustug handlu detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, . . . = - - 80
. . . turystyki,teren ustug nauki,teren ustug edukacji,teren ustug
teren infrastruktury technicznej .. : B .
zdrowia 1 pomocy spolecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
11 R . t T rtu 1 rekreacji, t tug kultury i ki, t
] SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, eren ushug sportu i rekreacii,teren ustug kultury i rozrywki, teren
o , . ustug handlu detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, . . .. = > = 90
. . . turystyki,teren ustug nauki,teren ustug edukacji,teren ustug
teren infrastruktury technicznej .. . N .
zdrowia i pomocy spolecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
35, 36, SN | teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, | teren zieleni naturalnej, teren lasu - - - 95

teren infrastruktury technicznej
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37-39, N | teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, . .. . . .
S . Q . p ¥ . teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren zieleni naturalnej,
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, = = = 95

. . . teren lasu
teren infrastruktury technicznej

Zrodio: opracowanie wlasne

Strefa cmentarzy (SC)

Strefa cmentarzy obejmuje w wiekszo$ci istniejgce tereny, na ktorych znajdujg si¢ juz funkcjonujace cmentarze, stanowigce istotny element
struktury przestrzennej gminy. Cmentarze te pelnig zarowno funkcje religijng, jak i kulturowa, a ich ochrona jest priorytetem ze wzgledu na

historyczne i spoteczne znaczenie. W strefie tej przewiduje si¢ rozszerzenie istniejgcych cmentarzy oraz lokalizacje nowych obszarow pod teren

cmentarzy.

Tabela 15. Zestawienie strefy cmentarzy SC wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Mpz Mw:z Ml bc
Ustalenia dla stref SC

2,5, 14, 15, SC teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, = = = 30
infrastruktury technicznej teren wod

1,8,13 SC teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, - - - 50
infrastruktury technicznej teren wod

3,4,6,7,9, SC teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu

10, 11, 12, 16, urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, - - - 80

17, 18, 19, 20, infrastruktury technicznej teren wod

Zrodto: opracowanie wlasne
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W strefie cmentarzy mozemy wyrdozni¢ cmentarze o charakterze:

e Cczynnym, stuzace obecnie jako miejsca pochowku zmartych - 2, 5, 14, 15 (projektowany),

e historycznym, na ktorych znajduje sie koscidt/kapliczka z przylegtym nieczynnym cmentarzem historycznym oraz w niewielkiej czesci
cmentarzem czynnym, gdzie ostatnie pochowki odbywaty si¢ w ostatnich latach lub miejsc na nowe jest niewiele — 1, 8, 13,

e wylacznie historycznym, gdzie ostatnie pochéwki pochodzg z ubieglego wieku, pelnigce obecnie wylgcznie funkcje miejsca pamieci uznaje si¢

je za nieczynne od ktorych nie obowigzuje strefa sanitarna — 3, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 16, 17, 18, 19, 20.
Strefa gornictwa (SG)

Strefa gornictwa to obszar przeznaczony do eksploatacji surowcow naturalnych, obejmujacy tereny wydobywcze oraz zaplecze techniczne,
takie jak zaktady przetworcze, hatdy, sktadowiska i linie transportowe. Charakteryzuje si¢ intensywng ingerencja w krajobraz i podlega szczegdlnym
zasadom zagospodarowania przestrzennego, ktore majg na celu rownowazenie interesOw gospodarczych i ochrony srodowiska. Koncesja na
wydobycie uwzglednia réwniez obowiazek rekultywacji terendw po zakonczeniu dzialalno$ci, umozliwiajac ich pdzniejsze wykorzystanie np. na

cele rekreacyjne, rolnicze lub przemystowe.

Tabela 16 Zestawienie strefy cmentarzy SG wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Mpz Mw:z Ml be

Ustalenia dla stref SG

1-3 SG teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury rzemies$lniczych, teren ushug gastronomii, teren
technicznej ustug biurowych i administracji, teren ustug

nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Zrodto: opracowanie wlasne
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Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta obejmuje przede wszystkim tereny o cennych wartosciach przyrodniczych i ekologicznych, ktére pozostajg niezabudowane i stuza
ochronie $rodowiska, rolnictwu, rekreacji oraz infrastrukturze technicznej. Strefy w ktérych znajduja si¢ kompleksy lesne, peilnig funkcje
ekologiczne, ochronne i rekreacyjne. Lasy sg gldwnym elementem struktury krajobrazowej, petnigce istotng role w zachowaniu bioréznorodnosci,
ochronie gleb oraz regulacji klimatu. W strefie tej obowigzuje ochrona przyrody, a zabudowa jest zakazana, aby chroni¢ ekosystemy lesne przed
degradacja. Tereny zieleni naturalnej obejmuja naturalng roslinno$¢, jak taki, mokradia czy nieuzytki. Tereny te maja duza wartos¢ ekologiczna,
zapewniajac siedliska dla dzikiej fauny i flory. Ich ochrona jest kluczowa dla zachowania naturalnych proceséw ekologicznych oraz
w przeciwdziataniu przed nadmiernym przeksztalceniom naturalnych przestrzeni przez czlowieka. Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
przeznaczone wylacznie do prowadzenia dzialalno$ci rolniczej, takie jak uprawy roslin czy hodowla zwierzat maja na celu zachowanie ich
rolniczego charakteru oraz zapobiezenie przeksztalcaniu tych terenéw na cele mieszkalne lub przemystowe. Utrzymanie tych obszarow w ich
obecnym stanie jest kluczowe dla ochrony zasobow przyrodniczych. W ramach wydzielonych stref otwartych SO z dopuszczeniem pod teren
elektrowni slonecznej, teren zieleni urzadzonej, wskazano dodatkowo 1 obszar z uwzglednieniem dodatkowego profilu funkcjonalnego

umozliwiajacego realizacje elektrowni wiatrowych.
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Tabela 17. Zestawienie strefy otwartej SO wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Moz Mwz Mlbe

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zrodlo: opracowanie wilasne
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Strefa komunikacyjna (SK)
Strefa komunikacyjna obejmuje tereny drog publicznych (krajowych, wojewddzkich, powiatowych).

Tabela 18. Zestawienie strefy komunikacyjnej SK wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy Mi Mpz

Ustalenia ogolne dla wszystkich stref SK

1,3,4,56,7, | SK teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gl¢ j ruch i 1t drogi L. .
89, i R R e L teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu

glownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, . .
L . . Lo detalicznego, teren ushug gastronomii, teren ushug
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji - -

. . . . turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi J y. . . . ,J

o \ . teren zieleni naturalnej, teren wod
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

2, SK teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi glownej ruchu przyspieszonego, teren drogi

gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, . . . . .
L . . e teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji - -

. o . . teren zieleni naturalnej, teren wod
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Zrodio: opracowanie wlasne

o Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Dla gminy Ztawie§ Wielka nie okreslono gminnych standardow dostgpnosci infrastruktury spoteczne;.
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V.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

W celu wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych
uwzgledniono ustalenia polityki przestrzennej gminy okre$lonej w strategii rozwoju gminy
oraz ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Dokonano takze
inwentaryzacji uwarunkowan w zakresie $Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, stanu
zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Sporzadzono réwniez opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych

mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.

1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
OKRESLONEJ W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII
ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Gmina Ztawies Wielka obecnie nie posiada obowigzujacej strategii rozwoju gminy.
Ostatnia Strategia Rozwoju Gminy Ztawies Wielka obejmowata lata 2016-2023, uchwalona
uchwatg Nr VI11/179/2017 z dnia 8 lutego 2017 r. przestata obowigzywac po uptynieciu ram

czasowych.

Zgodnie z przepisem art. 51 ustawy z dnia 24 sierpnia 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu ogdlnego gminy
okresla si¢, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okre§long w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub
strategig rozwoju ponadlokalnego, ktoérych opracowanie zostalo wszczete od dnia wejScia
w Zycie niniejszej ustawy. Majac na uwadze, ze prace nad obowigzujaca w gminie Ztawie$
Wielka strategia zostaly wszczete przed 24 wrzesnia 2023 r. nie uwzglgdniano w planie

ogolnym tejze strategii.
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
WYNIKAJACE Z USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

W czerwcu 2003 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego uchwalit Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego!l. Jego wymiar
czasowy siggat 2020 r.

Zgodnie z ww. planem gmina Zawie§ Wielka zakwalifikowana zostata wraz z 27
gminami do aglomeracji bydgosko-torunskiej. Zajmuje ona 21,5% powierzchni wojewodztwa
i zamieszkiwana jest przez 41% ludnosci wojewoddztwa (gtownie w osrodkach centralnych).
Aglomeracja bydgosko-torunska, w sieci polskich miast metropolitarnych zostata zaliczona
do centrow regionalnych o $rednim potencjale (na podstawie liczby ludno$ci, placéwek
kultury i nauki, liczby podmiotéw gospodarczych, dochodéw wiasnych mieszkancow).
Obszar ten koncentruje jednocze$nie ponad potoweg zarejestrowanych w wojewddztwie
podmiotow gospodarczych, wigkszo$¢ szkolnictwa wyzszego, ustug kultury, specjalistycznej
opieki medycznej, otoczenia biznesu. Obecne zwiazki Bydgoszczy 1 Torunia z ich
regionalnym zapleczem s3 wyrazne i w licznych dziedzinach silne. Stwierdzono jednak
niedorozw6j ich niektorych funkcji metropolitalnych, powigkszenia wymaga potencjat

intelektualny, gospodarczy oraz dostgpnos¢ komunikacyjna.

! Uchwata Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 .
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Rysunek 4. Fragment zalacznika nr 15 (Kierunki rozwoju sieci osadniczej) do planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego.

WNOLMAZTHNECNE
X
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Zrédlo: Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewoédztwa Kujawsko-Pomorskiego (Uchwata nr XI1/135/03
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.).

W o$rodkach centralnych koncentruje si¢ wiekszo$¢ potencjalu w zakresie ushug
wyzszego szczeble (szkolnictwa wyzszego, nauki, kultury), specjalistycznej opieki
medycznej, medidw, otoczenia biznesowego, nowoczesnych technologii. Generuja one
rowniez najwickszy rozwoj spoleczno — gospodarczy. Blisko$¢ Torunia i Bydgoszczy
powoduje, ze czgs¢ gmin oSciennych, w tym takze gmina Ztawies Wielka wykazuje cechy
zurbanizowanych obszarow podmiejskich.

W czegdci analitycznej planu zostat okreSlony cel gléwny zagospodarowania
przestrzennego regionu, ktorym jest ,,Zbudowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych
podnoszacych konkurencyjnos$¢ regionu i jako$¢ zycia mieszkancoéw”. Pochodnymi celu
glownego sg cele szczegotowe:

- zwickszenie atrakcyjnos$ci regionu jako pochodnej jego waloréw przyrodniczych,
kulturowych, wysokich standardow zycia, sprawnego systemu infrastruktury technicznej
i komunikacji;

- przyspieszenie rozwoju najwiekszych miast regionu jako aktywnych biegunéow wzrostu,
stymulujacych wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich w ich otoczeniu;

- modernizacja struktury przestrzenno-funkcjonalnej.
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Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego wzmocnienie koncentracji potencjatu ludzkiego, gospodarczego i atrakcyjnosci
warunkow zycia i inwestowania oraz dobra dost¢gpno$¢ komunikacyjna beda uzyskiwane
przez wilasciwe uksztattowanie sieci osadniczej. Gtowna 0§ rozwoju beda tworzyly miasta
potozone w dolinie Wisty, na obszarze najwyzszej atrakcyjnosci spoteczno —gospodarczej.
Aglomeracja bydgosko-torunska begdzie obszarem stymulujacym rozwdj catego
wojewodztwa. Rozwoj i zagospodarowanie bedzie si¢ rozwijalo wzdhuz glownych szlakoéw
komunikacyjnych, kreujac pasma wysokiej aktywno$ci spolecznej i gospodarczej (m.in.
wzdhuz drogi krajowej nr 80).

W planie wyodrgbniono cztery strefy polityki przestrzennej, do I centralnej zaliczono
gming Ztawie§ Wielka. Strefa ta stanowi¢ miala obszar wysokiej aktywnoS$ci, rozwoju
proceséw urbanizacyjnych, koncentracji infrastruktury. Obejmuje rowniez znaczne fragmenty

regionalnego systemu ekologicznego.

Rysunek 5. Fragment zalgcznika nr 13 (Koncepcja zagospodarowania przestrzennego) do planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zrédlo: Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego (Uchwata nr X1/135/03
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.).
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Zgodnie z wytyczonymi kierunkami ksztaltowania sieci osadniczej, gmina Ztawies$

Wielka zaliczona zostata do grupy ,,pozostate wiejskie siedziby gmin”. Obstuga mieszkancow
bedzie realizowana zwlaszcza z zakresu: edukacji, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i obstugi
rolnictwa oraz tworzenia podstaw do wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich.
W ramach aglomeracji bydgosko-torunskiej zakres dziatan ma obejmowa¢ m.in.: koordynacje
gospodarki przestrzennej, zwtaszcza w zakresie kierunkéw polityki inwestycyjnej dotyczacej
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, spolecznej o znaczeniu regionalnym oraz
zabudowy mieszkaniowej na obszarach pomigdzy jednostkami centralnymi.

W_ zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego planowano

powiekszenie obszaru chronionego krajobrazu ,,Doliny Dolnej Wisty”, przy czym zasiggiem
nie objeto gminy Zawie§ Wielka. Ochrony wymaga korytarz ekologiczny Wisly. Plan
zagospodarowania przestrzennego zaklada ograniczenie dla budownictwa zwlaszcza
mieszkaniowego na terenach zagrozonych powodzig (przez wodg¢ 100-letnig) w obrgbie
doliny Wisty. Przewiduje si¢ rowniez podjecie dziatan majacych na celu poprawe wod rzeki
Wisty.

Obszar gminy jest zasobny w stosunkowo tatwo dostepne wody podziemne, sg one
jednak  narazone na przesigkanie zanieczyszczeh z  nieizolowanych — warstw
powierzchniowych. Dla zabezpieczenia zbiornikow wod podziemnych przewiduje sig
ustalenie i przestrzeganie standardow zagospodarowania rezimow terenéw nadlegtych.

Zmiana przeznaczenia gruntOw rolnych na cele nierolnicze powinna nastgpowac
w pierwsze] kolejnosci na gruntach stabszych klas bonitacyjnych. Grunty o niskiej
przydatnosci rolniczej lub wylaczone z produkcji rolnej, powinny by¢é poddawane
sukcesywnemu zalesianiu. Nalezy wzmacnia¢ walory ekologiczne laséw, w szczegdlnosSci
monokultur sosnowych.

Przeciwdzialanie procesom erozyjnym gleb jest jednym z waznych kierunkéw, ktore
powinny by¢ uwzgledniane w obszarze doliny Wisty. Urozmaicona rzezba terenu oraz
ubostwo roslinnosci na terenach rolnych sa przyczyna postgpujacej na obszarze gminy
degradacji gleb (erozja wodna na stokach 1 erozja wawozowa), ktoérej przeciwdziataniu
rowniez sprzyja zalesianie.

Priorytetem w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego jest konserwacja obiektow

sakralnych 1 zespotoéw dworsko-parkowych, a takze objecie opieka zabytkow zwigzanych

z osadnictwem holenderskim.
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W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
proponuje si¢ utworzenie Nadwislanskiego Parku Kulturowego — na zalaczniku nr 20

poludniowa cze$¢ gminy objeta jest jego zasiegiem.

Rysunek 6. Fragment zalacznika nr 20 (Proponowane rezerwaty i parki kulturowe) do planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewoédztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zrédlo: Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego (Uchwata nr X1/135/03
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.).

Rozw¢j turystyki, zwlaszcza agroturystyki winien opiera¢ si¢ na sieci powigzan

regionalnych: szlakach turystycznych, szlaku wodnym rzeki Wisty, szlakach rowerowych.

W sferze dziatalnosci rolniczej zatozono rozwoj produkcji rolnej zorientowanej na rynki

zbytu miast (powyzej 70 tys. mieszkancoéw) potozonych w rejonie, obejmujacej owoce
1 warzywa, zwlaszcza spod oston, pochodzace z matych 1 §rednich gospodarstw. Wskazana
jest restrukturyzacja i modernizacja przetworstwa rolno-spozywczego, szczeg6lnie migsnego,
mleczarskiego oraz zbozowo-mtynarskiego. Ponadto niezbedny jest rozwo6j ustug zwigzanych
z rolnictwem w zakresie administracji, bankowos$ci, doradztwa (Przysiek — doradztwo
rolnicze, naukowo-badawcze) oraz innych instytucji otoczenia biznesu.

W zakresie transportu drogami wodnymi wskazano przebudowg i budowe infrastruktury
technicznej na $rodkowej drodze wodnej rzeki Wisly o znaczeniu mig¢dzynarodowym, co
najmniej do IV klasy drogi wodnej. W 2023 r. zostata otworzona przeprawa promowa na
Wisle miedzy Solcem Kujawskim a Czarnowem.

Dziatania w zakresie infrastruktury technicznej zaktadaja uporzadkowanie gospodarki

scieckowej, poprzez budoweg oczyszczalni Sciekow i1 sieci kanalizacyjnej na obszarach
o zawarte] zabudowie oraz realizacje oczyszczalni przydomowych dla zabudowy

rozproszonej. Tworzenie nowych, modernizacja istniejacych sktadowisk odpadow, w ramach
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potrzeb gminnych z zastosowaniem technologii uwzgledniajacych wymogi ochrony
srodowiska.

Aktualnie trwaja prace nad sporzadzeniem nowego Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego podjgt uchwate Nr XXIX/418/21 z dnia 8 Ilutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego. Obecnie zostaly zakonczone prace diagnostyczne i przystapiono
do okreslenia kierunkow rozwoju przestrzennego regionu, w tym koncepcji ksztaltowania

rozwoju przestrzennego wojewodztwa.
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3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
WYNIKAJACE ZE ZNAJDUJACYCH SIE NA OBSZARZE GMINY

3.1. Form ochrony przyrody oraz ich otulin

Formami ochrony przyrody zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r., (Dz. U.2024 poz.1478 ze zm.) s3:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszaryNatura2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Rysunek 7. Formy ochrony przyrody wystepujace w obrebie Gminy Zlawies Wielka
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Z wyzej wymienionych form ochrony przyrody w granicach administracyjnych gminy
znajduje si¢:
— Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy krawedziowej Kotliny Torunskiej;
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) ,,Dolina Dolnej Wisty” PLB040003;
— Obszar specjalnej Ochrony (SOO) ,,Solecka Dolina Wisty” PLH040003;
— Obszar specjalnej Ochrony (SOO) ,,Dybowska Dolina Wisty” PLH040011;
— pomniki przyrody;

— uzytki ekologiczne.

Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu zajmuje tacznie 11 8l1lha 1 obejmuje strefe
krawedziowa z waskim pasem wysoczyzny morenowej oraz urozmaicone wydmami wyzsze
tarasy pradoliny Wisty. Na terenie gminy zajmuje 7274,5ha, co stanowi 61,6% ogdlnego
obszaru "OCHK SKKT” oraz 41,2% powierzchni gminy. Na obszarze gminy rozciaga si¢
rownoleznikowo od Czarnowa, przez Skludzewo, Rzeczkowo, Lazyn, Cegielnik do
Przysieka. Obszar Chronionego Krajobrazu zostal powotany rozporzadzeniem nr 21/92
Wojewody Torunskiego, z 10 grudnia 1992 r., w sprawie ustanowienia obszar6w chronionego
krajobrazu w  wojewddztwie torunskim oraz reorganizacji zarzadzania parkami
krajobrazowymi i obszarami chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa toruniskiego Nr
27, poz. 178). Ww. rozporzadzenie miato kilka zmian 1 w rezultacie OChK Strefy
krawe¢dziowej Kotliny Torunskiej ma umocowanie prawne w Uchwale Nr XII/267/19
Sejmiku  Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego (Dz. U. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
22019 . poz. 7361).

Wspomniane wyzej Rozporzadzenie wprowadza zakazy, ktore nalezy uwzgledniad
w zakresie rozwoju zagospodarowania przestrzennego oraz w biezacej dzialalnosci
gospodarczej. Nalezy tu wymieni¢ m.in. zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (z wyjatkiem przedsigwzig¢ dla ktérych przeprowadzona
procedura oddziatywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode
obszaru), wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
(z wyjatkami), dokonywania zmian stosunkéow wodnych (z wyjatkami), likwidowania
naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych, lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie 100m od linii rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych

(z wyjatkami). Do ustalen dotyczacych czynnej ochrony ekosystemow nalezg racjonalna
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gospodarka lesna, polegajaca na zachowaniu rdéznorodnosci biologicznej siedlisk Kotliny
Torunskiej, Pojezierza Chelminskiego.

Zgodnie z §6 uchwaly nr XI1/267/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawe¢dziowej
Kotliny Torunskiej, na cz¢sci terendow gminy Ztawies Wielka (okre§lonych obszarami o nr od
5 do 33) nie obowigzuja zakazy, o ktorych mowa w §5 pkt. 3, 7 ww. uchwaly - tereny te
okreslone zostaty w zataczniku nr 4, a zilustrowane na mapie zamieszczonej w zalaczniku nr
2 do ww. uchwaly. Ponizsza rycina przedstawia obszary odstepstw znajdujacych si¢ na

terenie Gminy Zlawie$§ Wielka.

Rysunek 8. Obszary na ktorych nie obowigzuja zakazy §5 pkt. 3, 7 uchwaly nr XII/267/19 wystepujace na
terenie Gminy Zlawie§ Wielka.

Legenda
3 granica gminy

Obszar Chronionego Krajobrazu i 4
[[] Obszary wytaczone z zakazu zabudowy
(odstepstwa od nr 5 do 33)

Zrédlo: oracowanie wlasne na podstawie danych RDOS

Obszary NATURA 2000

Program Natura 2000 ma na celu stworzenie kompletnej i metodycznie spojnej sieci

obszarow (fragmentéw krajobrazu) umozliwiajagcych migracj¢ i wymiang¢ genetyczna
gatunkow oraz jej realne funkcjonowanie.

W sie¢ NATURA 2000, na obszarze gminy wchodzi teren miedzywala Wisty, ktory jest
fragmentem Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) ,,Dolina Dolnej Wisty” oznaczonego
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kodem PLB040003. Obszar ten jest powotany ze wzgledu na ochrong ptactwa i obejmuje
swym zasiegiem migdzywale na odcinku od Wtoctawka po Ujscie Wisty do Zatoki Gdanskiej
(wojewoddztwa: kujawsko-pomorskie - 68% i pomorskie - 32%). OSO ,,Dolina Dolnej Wisty”
obejmuje bogate pod wzgledem faunistycznym dno doliny dolnego odcinka Wisty,
odznaczajgc si¢ doskonatymi warunkami siedliskowymi dla ptactwa wodno-btotnego
(naturalny charakter i dynamika rzeki swobodnie ptynacej, rzeka ptynie naturalnym korytem,
z namuliskami, tachami piaszczystymi i wysepkami, w dolinie zachowane sg starorzecza;
brzegi pokryte mozaika zaro$§li wierzbowych i laséw tegowych, a takze pol uprawnych
i pastwisk). Jest to obszar o bardzo duzej biordéznorodnosci. Z ciekawszych licznie
wystepujacych gatunkow ptakéw, ktore znajduja tutaj doskonate warunki bytowania i rozrodu
nalezy wymieni¢: ge$ biatoczelna, gegawe, kaczke krzyzoéwke, §wistuna, ptaskonosa, tyske
i czajke. Na terenie obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych - Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 5 czerwca 2017 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003 (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. poz. 2506).

W sie¢ NATURA 2000, wchodzi roéwniez fragment Obszaru specjalnej Ochrony siedlisk
(SOO0) ,,Solecka Dolina Wisty” PLH040003, ktory znajduje si¢ w centralnej Polsce, migdzy
Swieciem, a Solcem Kujawskim. Obszar obejmuje odcinek Doliny Dolnej Wisty o dtugosci
49 km wraz z terenami zalewowymi. Na obszarze wyrdzniono 9 rodzajow siedlisk cennych
dla zachowania dziedzictwa przyrodniczego Europy, ktore tacznie zajmujg ponad 5% obszaru.
Najwieksza powierzchnie z nich zajmuja taki uzytkowane ekstensywnie (3%). Wystepuje tu
48 gatunki zwierzat waznych dla UE, z czego 36 gatunkow to ptaki. Obszar jest fragmentem
ostoi ptasiej 0 duzym znaczeniu dla ptakow legowych i migrujacych, szczegdlnie zwigzanych
z dolinami duzych, nieuregulowanych rzek. Ostoja obejmuje czg$¢ ekologicznego korytarza
Wisty, ktory jest wazny dla migracji wielu gatunkow. Na obszarze obowigzuje plan zadan
ochronnych - Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
z dnia 13 stycznia 2022 r. zmieniajagce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Solecka Dolina Wisty PLH040003.

W sie¢ NATURA 2000, wchodzi rowniez fragment Obszaru specjalnej Ochrony siedlisk
(SOO) ,.Dybowska Dolina Wisty” PLH040011, ktéry obejmuje 11 km odcinek rzeki Wisty
wraz z terenami zalewowymi migdzy Dybowem a Przytubiem. Granice prawobrzeznej czgsci

przebiegaja wzdluz watu przeciwpowodziowego, natomiast cze$¢ lewobrzezna na prawie
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catej dlugosci ciagnie si¢ wzdluz krawedzi skarpy terasy zalewowej. Na omawianym terenie
zanotowano obecno$¢ 10 rodzajow siedlisk z zalacznika I Dyrektywy Siedliskowej oraz 2
gatunki ssakow (bobr 1 wydra),l gatunek ptaza (kumak nizinny), 6 gatunkow kragtoustych
ryb , 1 gatunek bezkregowca i 2 gatunki ro$lin z zatacznika II Dyrektywy Siedliskowej
(tacznie 12 gatunkow) oraz 23 gatunkow ptakow z zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej. Teren ten
jest miejscem gniezdzenia si¢ wielu rzadkich i zagrozonych wyginigciem w Polsce lub
Europie srodkowej gatunkéw ptakow zwigzanych z dolinami duzych, nieuregulowanych rzek.
Obszar obejmuje cze$¢ ekologicznego korytarza Wisty, ktory zostat identyfikowany jako
teren priorytetowy dla ochrony w sieciach ECONET i IBA, waznego dla migracji wielu
gatunkow. Na obszarze obowigzuje plan zadan ochronnych - Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 18 listopada 2022 r. zmieniajace
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dybowska Dolina Wisty PLH040011.

Ochrona obszarow w ramach sieci Natura 2000 nie wyklucza jego gospodarczego
wykorzystania. Jednakze kazde przedsiewziecie, ktore moze w istotny sposdb oddziatywac na
obiekt wchodzacy w skfad sieci, musi podlega¢ ocenie oddziatywania jego skutkéw na

ochrong obszaru.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Ztawie$§ Wielka znajduje si¢ 15 obiektéw objetych ochrong w formie

pomnikow przyrody, zestawione w ponizszej tabeli.

Tabela 19. Wykaz pomnikow przyrody wystepujacych na terenie gminy Zlawies Wielka.

Gatunek: Wysoko$¢ [m] Piers$nica [cm] Obwod Data
[cm] ustanowienia
Dab szyputkowy - 24 182 572 1957-05-25
Quercus robur
Dab szyputkowy - 25 163 512 1986-12-31
Quercus robur
Wierzba biata - Salix alba 20 279 876 1996-03-23
Dab szyputkowy - 27 165 518 2005-06-09
Quercus robur
Lipa drobnolistna - 22 130 408 1998-12-05
Tiliacordata
Platan klonolistny - 24 99 311 1994-02-01

Platanusxacerifolia

(Platanusxhispanica)

Wiaz szyputkowy - 17 127 399 1988-12-16
Ulmuslaevis

(Ulmuspedenculata,
Ulmuseffusa)
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Dab szypultkowy
Quercus robur
Dab szypultkowy
Quercus robur
Dab szypultkowy
Quercus robur

Dab bezszypultkowy -

Quercuspetraea
Dab szypultkowy
Quercus robur

Dab - Quercus sp.

Daglezja zielona (Jedlica

Douglasa) -

Pseudotsugamenziesii
Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) -
Aesculushippocastanum

Zrédlo: hitps://crfop.gdos.gov.pl/

Uzytki ekologiczne

GMINA ZX.AWIES WIELKA

27
21
23
20
21

25
23
18

159 499
140 440
167 525
134 421
152 478
152 478
174 o547
185 581
100 315
92 290

2025r.

1988-12-16

1985-03-18

1983-12-31

1982-12-31

1979-12-19

1979-12-19

2014-04-30

2016-08-03

Na terenie gminy Ztawie$ Wielka znajduje si¢ 18 uzytkdéw ekologicznych, zestawione
w ponizszej tabeli.

Tabela 20. Wykaz uzytkow ekologicznych na terenie gminy Zlawie$§ Wielka.

Rodzaj Data

uzytku ustanowienia
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07
bagno 1996-08-07

Powierzchni

[ha]
2,7600
0,2600
0,6600
0,5100
0,3900
0,3400
0,3100
0,500
0,6700
0,7500
0,1200

0,2400

Opis granic

Gutowo, dziatka nr 219/1LP
Gutowo, dziatka nr 222/1LP
Cichoradz, dziatka nr 112/5LP
Cichoradz, dziatka nr 120/1LP
Cichoradz, dziatka nr 120/1LP
Cichoradz, dziatka nr 120/1LP
Cichoradz, dziatka nr 131LP
Cichoradz, dziatka nr 116/3LP
Cichoradz, dziatka nr 117/1LP
Cichoradz, dziatka nr 118/1LP
bagno o pow. 0,12 ha, nr
dziatki 3119/1, obreb 0002
Cichoradz, /E-Ls/ potozony na
terenie Nadle$nictwa Torun,
Lesnictwo Raciniewo zgodnie z
zatacznikiem nr 2 do uchwaly
bagno o pow. 0,24 ha, nr
dziatki 3119/1, obrgb 0002
Cichoradz, /E-Ls/ potozony na
terenie Nadle$nictwa Torun,
Lesnictwo Raciniewo zgodnie z
zalacznikiem nr 3 do uchwaty.
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bagno 1996-08-07 0,8800 Czarnowo, dziatka nr 188/2LP
bagno 1996-08-07 0,5700 Czarnowo, dziatka nr 257LP
bagno 1996-08-07 3,3700 Czarnowo, dziatka nr 257LP
Bagno 1996-08-07 1,6500 Czarnowo, dziatka nr 257LP
bagno 1996-08-07 1,200 Czarnowo, dziatka nr 267LP
ostoja, 2023-06-24 5,6000 uzytek ekologiczny Skarpa UCHWALA NR
miejsce Nadwislanska o tacznej pow. L1X)392)2023
rozmnazania 5,6 ha, potozonej na czgsci RADY GMINY
lub miejsce dziatek nr 3265, 3266, 3267, ZELAWIES
sezonowego 3269 obreb 0003 Czarnowo, WIELKA z dnia 31
przebywania /E-Ls/ potozony na terenie maja 2023 r. w
Nadlesnictwa Torun, Le$nictwo sprawie uzytkow
Kamieniec zgodnie z ekologicznych

zatacznikiem nr 1 do uchwaty

Zrédlo: hitps://crfop.gdos.gov.pl/

3.2. Obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzia, walow
przeciwpowodziowych oraz pasow o szerokosci 50 m od stopy walu

Zgodnie z art. 16 pkt. 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.2025

p0z.960) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - to:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10 %,

C) obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska,

o ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne, pas techniczny.

Teren gminy Ztawie§ Wielka znajduje si¢:

- czesciowo na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia, tj. na obszarze, na ktorym
prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

- czg$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj. na obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,

- czesciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%,

- czgSciowo na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Obszary najbardziej narazone na czeste powodzie to tereny wzdhuz rzeki Wisty.

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego terenami narazonymi
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na zalanie sg obszary potozone po potudniowej stronie drogi krajowej na catej dhugosci gminy
oraz miejscowosci w zachodniej czesci gminy: Czarnowo, Toporzysko, Ziawies Wielka,

Zlawie$ Mala.

Rysunek 9. Obszary powodziowe na terenie Gminy Zlawie$ Wielka.
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Zrédio: https://zld;/ieswielka.e-mapa.net/

Wystgpowanie obszaréw  szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz walu
przeciwpowodziowego moze wprowadza¢ ograniczenia wynikajagce z norm prawa
powszechnie obowigzujacego. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, zabrania si¢:
gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatlow, ktore moga zanieczySci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpadow, w szczegblnosci ich sktadowania na etapie realizacji 1 likwidacji inwestycji zgodnie
z art. 77 ust 1 pkt. 3 lit a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo Wodne (Dz. U.2025 p0z.960).
Lokalizowanie na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia nowych obiektow
budowlanych wymaga pozwolenia wodnoprawnego na podstawie art. 390 ust. 1 pkt. 1 lit. b
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo Wodne (Dz. U.2025 po0z.960). Zakazuje si¢
dokonywania zmiany uksztaltowania terenu majacego wplyw na warunki przepltywu wod

powodziowych.
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3.3. Obszarow gruntéw zmeliorowanych

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.2025 po0z.960), art. 195 okreSla

melioracje wodne. Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkow wodnych w celu

polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i ulatwienia jej uprawy. Zgodnie z art. 196 ustawy
prawo wodne, w celu zapewnienia dostgpu do informacji o urzadzeniach melioracji wodnych
oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi si¢ ewidencje urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow, zwang dalej "ewidencja melioracji wodnych". Ewidencja
melioracji wodnych zawiera dane dotyczace urzadzen melioracji wodnych, w
szczegolnosci ich rodzaj, liczbe, lokalizacje i parametry techniczne oraz dane dotyczace
zmeliorowanych gruntow.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu udostepnito
informacj¢ na temat lokalizacji urzadzen melioracji wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych
na terenie Gminy, w postaci skanu map wykonanych w latach 1985-1986. Ewidencja zawiera
informacje na temat rozmieszczenia ciekéw podstawowych, rowow szczegdtowych, uzytkow
zielonych, watu powodziowego, obszarow zmeliorowanych GSW, obszaréw zmeliorowanych
propozycja przytaczenia do GSW oraz wody. Ze wzgledu na lata wykonania map nalezy
mie¢ na uwadze ich aktualno$¢, ewidencja moze nie zawiera¢ rzetelnych informacji na temat

lokalizacji urzadzen melioracji wodnych oraz gruntow zmeliorowanych na terenie Gminy.

3.4. Terenoéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych
wystepuja te ruchy

Pojecie ruchdw masowych ziemi zdefiniowane zostato w art. 3 pkt. 32a ustawy prawo

ochrony s$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U.2025 poz.647 ze zm.) i o0znacza
powstajace naturalnie lub na skutek dzialalno$ci czlowieka osuwanie, spetzywanie lub
obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny 1 gleby. Zgodnie z art. 110a ustawy
prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U.2025 poz.647 ze zm.) obserwacje
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja te ruchy,
a takze rejestr zawierajacy informacje o tych terenach prowadzi wlasciwy terenowo starosta.
Na terenie gminy Zlawies§ Wielka nie wystepuja obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi. Zjawiska te najczesciej wystepujg w terenach o specyficznej rzezbie terenu,
takich jak gory, strome zbocza czy obszary narazone na silne erozje. Uksztaltowanie

topograficzne gminy nie sprzyja tego typu zjawiskom. Teren gminy nie jest narazony na
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ryzyko zniszczen zwigzanych z ruchami masowymi ziemi, ma to pozytywny wplyw na
bezpieczenstwo budowli, drog oraz mieszkancoOw w tym regionie. Dobre warunki stabilnosci
geologicznej sa korzystne z punktu widzenia nowych inwestycji budowlanych oraz rozwoju
urbanistycznego, poniewaz nie ma potrzeby podejmowaé dodatkowych dziatan majacych na
celu zabezpieczenie przed osuni¢ciami ziemi.

Nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze zgodnie z mapg osuwisk 1 terenéw zagrozonych
ruchami masowymi na terenie gminy Ztawie§ Wielka wystepuja 3 osuwiska. Rozpoznane
osuwiska sg formami bardzo matymi i zlokalizowanymi na zboczach dolin doptywow Wisty.
Posiadajg wyrazne granice i czytelne skarpy glowne o wysokosci 1,5-2,5 m. Dwie z tych form
(nr 144709 1 144728) sa aktywne, a trzecia — nieaktywna. Osuwisko nr 144728 powstato
jako sptyw, a w jego koluwium znajduja si¢ wysieki i ciek powierzchniowy. Dwa pozostate
osuwiska sg zsuwami bez przejawoéw wodnych w obrebie koluwium.

Osuwiskiem nazywamy nagle przemieszczenie si¢ mas ziemnych, powierzchniowe;j
zwietrzeliny 1 mas skalnych podloza spowodowane sitami przyrody lub dziatalno$cia
cztowieka (podkopanie stoku lub jego znaczne obcigzenie). Jest to rodzaj ruchéw masowych,
polegajacy na przesuwaniu si¢ materiatu skalnego lub zwietrzelinowego wzdluz powierzchni
poslizgu, (na ktorej nastgpilo Scigcie), polaczone z obrotem. Ruch taki zachodzi pod
wptywem sity ciezkosci.

Osuwanie si¢ mas ziemnych stanowi element zjawiska ruchéw masowych ziemi. S to
zjawiska geologiczne, zwigzane przede wszystkim z dziataniem sit przyrody, takich jak
gwattowne opady deszczu, intensywne topnienie S$niegu, podnoszenie si¢ poziomu wod
gruntowych oraz wezbrania rzek i potokéw. W coraz wigkszym stopniu do ich powstawania
przyczynia si¢ dziatalno$¢ cztowieka. Sprzyja im podcinanie zboczy przy budowie m.in.
obiektow infrastrukturalnych, a takze wycinki drzew na stokach. Ruchy osuwiskowe moga
powodowaé degradacje gleb oraz rozlegle zniszczenia terendw rolnych i lesnych. Miejsca
wystepowania osuwisk to naturalne stoki i zbocza dolin 1 zbiornikéw wodnych, obszary
zrodtowe rzek (gdzie erozja wsteczna zwieksza spadek terenu), skarpy wykopow i nasypow

oraz wyrobisk.

Tabela 21. Wykaz osuwisk na terenie gminy Ztawie§ Wielka.
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Nr Rodzaj Stopien aktywnosci Powierzchnia Miazszosé
identyfikacyjny/polozenie ruchu [ha] koluwium
Szacowana
144 728 spltywanie aktywne ciagle (A) - 0,13 5,0
dz. nr ewid. 24/1 obr. 100%
Skludzewo
144 709 ZSuw aktywne ciagle (A) - 0,07 3,0
dz. nr ewid. 556/4, 555 obr. 100%
Rze¢czkowo
144 733 Zsuw nieaktywne(N) - 100% 0,08 3,0
dz. nr ewid. 620, 149/1 obr.
Rz¢czkowo

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych z systemu Ostony Przeciwosuwiskowej

Niewtasciwe uzytkowanie gruntow podatnych na erozje moze doprowadzi¢ do
niekontrolowanych proceséw osuwiskowych. W przypadku terenéw osuwiskowych i
zagrozonych wystgpieniem ruchow masowych dziatania minimalizujace zagrozenie powinny
zmierza¢ do ograniczenia lub catkowitego wykluczenia lokalizacji tam zabudowy i
infrastruktury technicznej, a takze utrwalenia biologicznego lub technicznego obszaru,
osuwiska bowiem moga stanowi¢ zagrozenie dla budynkéw i infrastruktury powodujac ich
uszkodzenie lub zniszczenie. Ewentualna lokalizacja inwestycji na terenach osuwisk winna
by¢ poprzedzona wykonaniem dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzanej w celu
okreslenia  warunkéw  geologiczno-inzynierskich na  potrzeby  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z §20 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2016 r.
w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (Dz. U.
poz. 2033) zawierajacg analize statecznosci zboczy. Wykonanie takiej dokumentacji umozliwi
wskazanie obszarow, w ktorych lokalizacja obiektyw budowlanych jest niemozliwa ze

wzgledu na ryzyko uaktywnienia si¢ proceséw osuwiskowych.

3.5. Stref ochronnych uje¢ wody

Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.2025 p0z.960)
w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zakladow wymagajacych wody
wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrong zasobéw wodnych, stuzy ustanowienie stref

ochronnych ujeé wody.

Strefy ochronne obejmuja:
e wylacznie teren ochrony bezposredniej, albo

e teren ochrony bezpos$redniej i teren ochrony posrednie;.
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Strefa ochrony bezposredniej - ustanawia si¢ dla kazdego ujecia wody, z wylgczeniem ujec

wody stuzagcych do zwyktego korzystania z wod.

Strefa ochrony posredniej - obejmuje obszar zasilania ujecia wody wyznaczony na podstawie
ustalen zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia. Jezeli czas przeptywu wod
od granicy obszaru zasilania do ujecia jest dluzszy od 25 lat, teren ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych wyznacza si¢ z uwzglednieniem obszaru wyznaczonego 25-letnim czasem
wymiany wod w warstwie wodonosnej.

Na terenie gminy wystepuje szes¢ stacji uymowania i uzdatniania wody, znajdujacych
si¢ w miejscowosciach:

— Siemon,

— Lazyn,

— Zlawie$ Mala,

— Przysiek,

— Pedzewo,

— Gorsk.

Wokét nich wyznaczono strefy ochrony bezposredniej, zawierajace si¢ w granicach
geodezyjnych dziatek, na ktorych sa posadowione ujecia wody, w promieniu 10 metréw od
osi kazdej ze studni. Dla w/w uje¢ wod nie zaistniata konieczno$¢ ustalenia stref ochrony
posredniej (korzystne warunki geologiczne, brak szkodliwego lub mogacego zagrazac jakosci

wod zagospodarowania).
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Rysunek 10. Ujecia wéd na terenie gminy Ziawie$ Wielka
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Strefa ochronna uje¢ wody stanowi obszar na ktorym obowigzuja nakazy, zakazy
1 ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod. Na terenie ochrony
bezposredniej zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celow niezwigzanych z eksploatacja
ujecia wody. Nalezy odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody, zagospodarowac teren
zielenig, odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej S$cieki z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody oraz ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie
osOb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen shuzacych do poboru wody. Na terenie
ochrony posredniej] moze by¢ zakazane lub ograniczone wykonywanie robdt lub czynnosci
powodujacych zmniejszenie przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, ktore
zostaly wymienione w art.130 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.2025
p0z.960).
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3.6. Obszarow ochronnych zbiornikéw wod srodladowych

Celem ochrony zbiornikow wod srodladowych jest zapewnienie odpowiedniej jakosci
wod ujmowanych do zaopatrzenia ludno$ci w wode¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi
oraz zaopatrzenia zakladow wymagajacych wody wysokiej jakos$ci, a takze ochronie zasobow
wodnych. W tym celu ustanawia si¢ na podstawie art. 120, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.

Prawo wodne (Dz. U.2025 p0z.960) obszar ochrony zbiornikow wod $rédlagdowych.

Obszary ochronne stanowig teren, na ktorych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wod, w celu ochrony zasobdéw tych wod
przed degradacja. Na obszarach ochronnych moze by¢ zakazane lub ograniczone
wykonywanie robot lub czynnosci, ktore moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow
lub wod, ktore zostaly wymienione w art.140 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U.2025 p0z.960) Za szkody poniesione w zwigzku z wprowadzeniem w strefie ochronnej
lub na obszarze ochronnym zakazéw, nakazéw oraz ograniczen w zakresie uzytkowania
gruntow lub korzystania z wod, wtascicielowi nieruchomosci potozonej w tej strefie lub na
tym obszarze przystuguje odszkodowanie.

W granicach administracyjnych gminy Ztawie§ Wielka nie zostaly ustanowione

obszary ochronne zbiornikow wod $rédladowych.

3.7. Terenow gorniczych i obszarow gorniczych wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z art. 6.ust 1. ustawy Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2024 poz. 1290):

— terenem gorniczym — jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami

robot gérniczych zaktadu gérniczego;

— obszarem goérniczym — jest przestrzen, w granicach ktorej przedsigbiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego
magazynowania substancji, podziemnego skltadowania odpaddéw, podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robdt gorniczych niezbednych do
wykonywania koncesji.

Filarem ochronnym jest ta cze$¢ obszaru gorniczego, w ktorej dla zabezpieczenia

chronionych obiektéw przed szkodami wskutek robot gorniczych prowadzenie tych robot
moze by¢ dozwolone pod szczegdlnymi warunkami, zapewniajacymi w dostateczny sposob
ochrong przed tymi szkodami. Filar ochronny ustanawia si¢ przede wszystkim

w przypadkach, gdy przewidywane wielkosci odksztatceh spowodowanych robotami
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gorniczymi przekraczaja wielkosci odksztalcen dopuszczalne dla chronionych obiektow
1 uzasadniajg konieczno$¢ zachowania szczegdlnych warunkéw lub stosowania szczegdlnej
techniki goérniczej. Dla terenéw 1 obszarow gorniczych wystepujacych w granicach

administracyjnych gminy Ztawie§ Wielka nie wyznaczono filaréw ochronnych.

Tabela 22. Wykaz terenéw gorniczych na terenie gminy Zlawie§ Wielka

Nazwa TG Nr w rejestrze Polozenie Zloze Data wyznaczenia
(status) TG
Pedzewo 11 10-2/2/93 Pedzewo, dz. 265/1 Pedzewo I1 2004-03-01
(zniesiony)
Pedzewo I 10-2/1/64 Pedzewo, dz. 265/1 Pedzewo I 2001-08-31
(aktualny)
Gutowo | 10-2/4/251 Gutowo, dz. 140 Gutowo | 2008-04-11
(zniesiony)
Gutowo II 10-2/3/222 Gutowo, dz. 140, 143 Gutowo I 2008-11-13
(zniesiony)
Czarne Bloto 1/1 10-2/6/514 Czarne Btoto, dz. 256/2 Czarne Bloto I/1 2012-06-08
(zniesiony)
Czarne Bloto 1/2 10-2/6/515 Czarne Bloto, dz. 256/2 Czarne Bloto 1/2 2012-06-11
(zniesiony)
Czarne Bloto IIT 10-2/7/654 Czarne Btoto, dz. 256/2 Czarne Btoto III 2018-02-20
(aktualny) i 260
Pedzewo V 10-2/7/658 Pedzewo, dz. 452/1, Pedzewo V 2016-09-29
(zniesiony) 453
Pedzewo I11/1 10-2/4/267 Pedzewo, cze$¢ dz. Pedzewo III 2009-07-27
(aktualny) 454/2
Pedzewo VI 10-2/7/666 Pedzewo, dz. 454/2 Pedzewo VI 2019-07-15
(aktualny)
Pedzewo 111 10-2/2/150 Pedzewo, dz. 265/1 Pedzewo 11 2006-06-22
(zniesiony)
Pedzewo 11/1 10-2/2/150a Pedzewo, dz. 265/1 Pedzewo II 2019-12-20
(aktualny)
Pedzewo VII 10-2/7/685 Pedzewo, dz. 118/1, Pedzewo VII 2020-03-10
(aktualny) 119/1, 121/2, 121/3,
122/1
Pedzewo VIII 10-2/7/687 Pedzewo, dz. 127, 128, Pedzewo VIII 2020-09-18
(aktualny) 129/1
Pedzewo IX 10-2/7/714 Pedzewo, dz. 156/4 Pedzewo IX 2022-02-01
(aktualny)
Pedzewo IV/1 10-2/6/530a Pedzewo, dz. 241/2, Pedzewo IV 2020-02-19
(zniesiony) 246, 257/1, 264/5,
268/4, 26
Pedzewo IV 10-2/6/530 Pedzewo, dz. 241/2, Pedzewo IV 2013-07-22
(zniesiony) 246, 257/1, 264/5,
268/4
Pedzewo IV-BIS 10-2/6/530b Pedzewo, dz. 241/3, Pedzewo IV 2022-04-21
(aktualny) 236/1, 225, 241/2, 246,
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10-2/7/608

10-2/6/475

257/1, 264/3, 264/4,
264/5, 268/4

Czarne Btoto, dz. 256/2

Pedzewo, dz. 454/2

Czarne Btoto II

Pedzewo I11/2

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://geoportal pgi.gov.pl/midas-web

Tabela 23. Wykaz obszarow gérniczych na terenie gminy Zlawie§ Wielka.

Nazwa OG
(status)
Pedzewo 11
(zniesiony)
Pedzewo I
(aktualny)
Gutowo |
(zniesiony)
Gutowo 11
(zniesiony)
Czarne Bloto I/1
(zniesiony)
Czarne Bloto 1/2
(zniesiony)
Czarne Bloto IIT
(aktualny)
Pe¢dzewo V
(zniesiony)
Pedzewo I11/1
(aktualny)
Pedzewo VI
(aktualny)
Pedzewo 111
(zniesiony)
Pedzewo 11/1
(aktualny)
Torun
(aktualny)
Pedzewo VII
(aktualny)

Pedzewo VIII
(aktualny)
Pedzewo IX
(aktualny)
Pedzewo I'V/1
(zniesiony)

Pe¢dzewo IV
(zniesiony)

Nr w rejestrze
10-2/2/93
10-2/1/64

10-2/4/251
10-2/3/222
10-2/6/514
10-2/6/515
10-2/7/654
10-2/7/658
10-2/4/267
10-2/7/666
10-2/2/150
10-2/2/150a
5/1/102

10-2/7/685

10-2/7/687
10-2/7/714

10-2/6/530a

10-2/6/530

Potozenie

Pedzewo, dz. 265/1

Pedzewo, dz. 265/1

Gutowo, dz. 140

Gutowo, dz. 140, 143

Czarne Btoto, dz. 256/2

Czarne Btoto, dz. 256/2

Czarne Btoto, dz. 256/2

i 260
Pedzewo, dz. 452/1,
453
Pedzewo, czesé dz.
454/2
Pedzewo, dz. 454/2

Pedzewo, dz. 265/1
Pedzewo, dz. 265/1
Torun
Pedzewo, dz. 118/1,

119/1, 121/2, 121/3,
122/1

Pedzewo, dz. 127, 128,

129/1
Pedzewo, dz. 156/4

Pedzewo, dz. 241/2,
246, 257/1, 264/5,
268/4, 26
Pedzewo, dz. 241/2,
246, 257/1, 264/5,
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Ztoze
Pedzewo 11
Pedzewo I

Gutowo |
Gutowo 1
Czarne Btoto I/1
Czarne Btoto 1/2
Czarne Btoto III
Pedzewo V
Pedzewo III
Pedzewo VI
Pedzewo I1
Pedzewo 11
Torun

Pedzewo VII

Pedzewo VIII
Pedzewo IX

Pedzewo IV

Pedzewo IV

2025r.

2014-05-30

2012-05-18

Data wyznaczenia
oG
2004-03-01
2001-08-31
2008-04-11
2008-11-13
2012-06-08
2012-06-11
2018-02-20
2016-09-29
2009-07-27
2019-07-15
2006-06-22
2019-12-20

2013-05-31

2020-03-10

2020-09-18
2022-02-01

2020-02-19

2013-07-22
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268/4
Pedzewo IV-BIS 10-2/6/530b Pedzewo, dz. 241/3, Pedzewo IV 2022-04-21
(aktualny) 236/1, 225, 241/2, 246,

257/1, 264/3, 264/4,
264/5, 268/4

Czarne Bloto 11 10-2/7/608 Czarne Bloto, dz. 256/2 Czarne Bloto II 2014-05-30
(zniesiony)

Pedzewo 111/2 10-2/6/475 Pedzewo, dz. 454/2 Pedzewo I11/2 2012-05-18
(zniesiony)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://geoportal pgi.gov.pl/midas-web

Rysunek 11. Obszary i tereny gornicze, zloza na terenie Gminy Zlawie$s Wielka.
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Zrédlo: https://zlawieswielka.e-mapa.net/

3.8. Udokumentowanych z16z kopalin, kompleksow podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazyny substancji

Zgodnie z art. 6.ust 1. ustawy Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. 2024 poz. 1290):

— zlozem kopaliny — jest naturalne nagromadzenie mineratow, skal oraz innych
substancji, ktorych wydobywanie moze przynie$¢ korzys¢ gospodarcza;

Na terenie gminy Ztawie§ Wielka nie wystepuja udokumentowane kompleksy

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny

substancji.

Tabela 24. Wykaz obszaréw gérniczych na terenie gminy Zlawie§ Wielka.
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1D
13612

13829

16955

17914
12041

11890

8706

9530

12374

13673

16613

20367
17853
19169
19436
19581

2421

776

19610

19611

20692

Nazwa zloza
Czarne Btoto I/1

Czarne Bloto 1/2
Czarne Btoto II

Czarne Bloto II1
Gutowo |

Gutowo |1

Pedzewo 1

Pedzewo 11

Pedzewo 11

Pedzewo I11/2

Pedzewo IV

Pedzewo IX

Pedzewo V
Pedzewo VI
Pedzewo VII
Pedzewo VIII

Toporzysko

Toporzysko-
Czarnowo
Ztawie$ Wielka

Zlawie$ Wielka I

Ztawie$ Wielka II

GMINA ZX.AWIES WIELKA

Opis polozenia
Czarne Btoto cze$¢ dz. nr
256/2
Czarne Btoto cze$¢ dz. nr
256/2
Czarne Btoto cze$¢ dz. nr
256/2
Czarne Bloto dz. 256/2 1 260
Gutowo dz. 140

Gutowo dz. 140, 143 (czgs¢)

Pedzewo dz. 265/1

Pedzewo 265/1 i 269

Pedzewo

Pedzewo cz. dz. nr 454/2

Pedzewo dz. 241/2-3, 246,
257/1, 264/5, 268/4, 264/3,
264/4, 236/1 i 225
Pedzewo dz. 156/4
Pedzewo dz. 452/1 1453
Pedzewo dz. 454/2

Pedzewo dz. 118/1, 119/1,
121/3, 121/2, 122/1
Pedzewo dz. 127, 128 i
129/1
Za Wie$ Mata

Ztawie$ Wielka dz. 6/14 i
6/4

Toporzysko dz. 177, 178,
180, 181/1, 181/2, 184/1
Ztawie$ Wielka dz. 275/1,
277/2, 468, 400/2, 401/2,
402/2, 403/2

2025r.

Uzytkownicy
P. Dariusz Wojcik, P. Mariusz Wdjcik
s.c. SNAKE, ZPK SNAKE s.c
P. Dariusz Wojcik, P. Mariusz Wdjcik
s.c. SNAKE, ZPK SNAKE s.c
ZPK SNAKE s.c, Firma Produkcyjno -
Handlowa DORIS;Marianna Woéjcik
ZPK SNAKE s.c
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe;"Mat-
Bud" sp. z 0.0. sp.k.
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe;"Mat-
Bud" sp. z 0.0. sp.k.
Kopalnia Kruszywa Naturalnego
PEDZEWO s.c.;E. G. Chmarzynscy, P.
Gerard Chmarzynski , P. Piotr Gerard
Chmarzynski
Kopalnia Kruszywa Naturalnego
Pedzewo I S.C., P. Piotr Gerard
Chmarzynski, P. Gerard Chmarzynski ,
Kopalnia Kruszywa Naturalnego
PEDZEWO s.c.;E. G. Chmarzynscy
Sktadnica Artykutow Masowych
"Weglopasz" s.j. Stanistaw Mendrygat,
Marcin Menrdygat, KUJAWSKIE
KRUSZYWA s.c. Marcin Mendrygat,
Mariusz Wojcik
Sktadnica Artykutow Masowych
"Weglopasz" s.j. Stanistaw Mendrygat,
Marcin Menrdygat, "COAL-GROUP" sp.
Z 0.0.
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe;"Mat-
Bud" sp. z 0.0. sp.k.

ZPK SNAKE s.c
ZPK SNAKE s.c
KUJAWSKIE KRUSZYWA s.c. Marcin
Mendrygat, Mariusz Wéjcik
ZPK SNAKE s.c

ZPK SNAKE s.c

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
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3.9. Obszarow uzdrowisk oraz obszarow ochrony uzdrowiskowej

Zgodnie z art. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r., o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U.2025 po0z.1135) uzdrowiskiem jest obszar, na terenie ktorego prowadzone jest
lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujacych si¢ na
jego obszarze naturalnych surowcow leczniczych, ktéremu zostat nadany status uzdrowiska
ze wzgledu na spetnienie tacznie nastepujacych warunkow okreslonych w art. 34 ust.1:

1) posiada zloza naturalnych surowcéw leczniczych o potwierdzonych wlasciwosciach
leczniczych na zasadach okre§lonych w ustawie;

2) posiada klimat o wlasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie;

3) na jego obszarze znajduja si¢ zaklady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia
lecznictwa  uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego;

4) spehia okre§lone w przepisach o ochronie $rodowiska wymagania w stosunku do
srodowiska;

5) posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke
odpadami.

Natomiast obszarem ochrony uzdrowiskowej jest obszar spelniajacy warunki,
o ktorych mowa w art. 34 ust. 1 pkt. 1, 2, 4 1 5, ktéremu zostat nadany status obszaru ochrony
uzdrowiskowej.

Gmina Ztawie§ Wielka nie posiada statutu uzdrowiska i nie znajduje si¢ w zasiegu

obszaru ochrony uzdrowiskowej.

3.10. Zabytkow objetych formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia

23 lipca2003 r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z

2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujetych w

wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspolczesnej

Pojecie zabytek, w rozumieniu art. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024 poz. 1292) oznacza nieruchomos$¢ lub rzecz

ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem czlowieka lub zwigzane z jego dziatalnos$cia
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1 stanowigce swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukows.

O indywidualnym charakterze gminy Ztawies§ Wielka stanowig zar6wno historyczne
struktury przestrzenne wielu wsi, elementy rozplanowania dokumentujace histori¢ rozwoju
przestrzennego, jak 1 pojedyncze obiekty w skali poszczegdlnych miejscowosci lub ich
fragmentéw oraz uksztaltowanie terenow otwartych z punktami widokowymi i doling rzeki
Wisty.

Elementy dziedzictwa kulturowego o warto$ciach historycznych, ktére podlegaja
ochronie historycznej struktury przestrzennej to przede wszystkim obszary wsi: Czarnowo,
Gorsk, Lazyn, Rzeczkowo 1 Siemon.

Do elementoéw rozplanowania urbanistycznego o warto$ciach kulturowych, ktore
ksztattuja historycznag tozsamo$¢ gminy i §wiadcza o jej walorach turystycznych zalicza si¢
nastepujace zespoly obiektow architektonicznych oraz tereny otwarte:

— Zespoly dworsko — parkowe w: Przysieku, Sktudzewie, oraz w mniejszym stopniu w:
Cichoradzu, Zaros$lu Cienkim, Borku, Gierkowie, Rzgczkowie,

— zespoly 1 obiekty architektoniczne o funkcji sakralnej - kosciolty z cmentarzami
przykoscielnymi w Czarnowie, Goérsku, Lazynie, Pedzewie, Ztejwsi Wielkie;j,

— Cmentarze w Cegielniku, Cichoradzu, Czarnym Btocie, Czarnowie, Gorsku, Gutowie,
Lazynie, Lazynku, Rzeczkowie, Siemoniu, Toporzysku, Zaros$lu Cienkim, Ziejwsi
Matej oraz Ztejwsi Wielkiej,

— zespoly i obiekty techniki i kultury materialnej (zabytkowe dworce i przystanki
kolejowe na trasie Torun — Czarnowo),

— Grodziska (stanowiska archeologiczne posiadajace ekspozycj¢ terenowa).

Ponizsza tabela przedstawia wykaz obiektéw i terenow wpisanych do rejestru zabytkow na

terenie Gminy Ztawies Wielka.

Tabela 25. Wykaz obiektow i terenow wpisanych do rejestru zabytkoéw na terenie Gminy Zlawies Wielka.

GMINA | MIEJSCOWOSC OBIEKT DATA NR
DECYZIJI REJESTRU
= Kosciot parafialny p.w. $w. 13.07.1936. A/288
CZARNOWO Marcina

= Cmentarz katolicki LB, Al219

= Grodzisko 15.09.1965. C/21

CZARNOWO- Osada obronna tuzycka 22.10.2003. C/160
KAMIENIEC

ZEAWIES
WIELKA
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= Cmentarz parafialny rzym.-kat. | 06.09. 1990. A/220
= Kosciot parafialny p.w. $w.
Walentego

= Kaplica p.w. §$w. Walentego

PRZYSIEK Zespo6t dworsko-parkowy: 23.04.1957.

= Dwor

n Ml'yl’l

= Browar

= Budynek  mieszkalny  przy
browarze

= Park dworski

= Elementy malej architektury | 19.05. 2005. A/504
parkowej

= QOgrodzenie z bramami

Otoczenie parku

SKEL.UDZEWO Zespot dworsko-parkowy 08.04.1991.
= Dwor
= Park
= Budynek gospodarczy

= Hydrofornia

Grodek stozkowaty - C/13

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

1) Zespoty dworsko — parkowe:

A. Zespoly dworsko-parkowe wpisane do rejestru zabytkow
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Tabela 26. Wykaz zespoléw dworsko-parkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

MIEJSCOWOSC OBIEKT DATA NR
DECYZJI REJESTRU
Przysiek Dwor, Mtyn, Browar, 23.04.1957. A/500
Budynek mieszkalny
przy browarze, Park
Dworski,
Elementy malej

architektury  parkowej, 19.05.2005. A/504
Ogrodzenie z bramami,
Otoczenie parku

Skludzewo Dwor, Park, Budynek | 08.04.1991. A/168
gospodarczy,

Hydrofornia
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

B. Zabytkowe parki i zalozenia zieleni komponowanej ujete w wojewddzkiej ewidencii

zabytkéw:

Tabela 27. Wykaz parkow i zalozen zieleni komponowanej ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

MIEJSCOWOSC RODZAJ PARKU POW. W HA CZAS POWSTANIA
Cichoradz dworski 3,00 XIX
Rzeczkowo dworski 1,20 XIX
ZaroSle Cienkie dworski 2,00 pol. XIX

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

C. Zabytkowe parki i zalozenia zieleni komponowanej wyznaczone do ujecia w wojewodzkiej

ewidencji zabytkow:

Tabela 28. Wykaz parkéw i zalozen zieleni komponowanej wyznaczonych do ujecia w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow.

MIEJSCOWOSC RODZAJ PARKU POW. W HA CZAS POWSTANIA
Borek dworski Ok. 2,00 XIX
Gierkowo dworski Ok. 1,40 XIX

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

3) Obiekty sakralne - ko$cioty i cmentarze: ko$cioty z cmentarzami przyko$cielnymi

Tabela 29. Wykaz obiektéw sakralnych - koscioléw i cmentarzy: ko$cioly z cmentarzami przykoscielnymi
polozonych na obszarze gminy Zlawie$ Wielka.
Lp. | Ujeciew Nazwa Charakterystyka obiektu
rejestrze wsi
il Tak Czarnowo —  koéciot parafii rzymsko-katolickiej pw. Sw. Marcina, wzniesiony okoto
1300 r., przebudowany 1948 z dzwonnicg wolnostojaca z pocz. XVIII w.
—  cmentarz przykoscielny, parafii rzymsko-katolickiej pw. Sw. Marcina,
Sredniowieczny - czynny
2 Tak Gorsk —  kosciot ewangelicki (takze mennonicki) wzniesiony w 1613 r.,
odbudowany 1661, od 1946 r. parafii rzymsko-katolickiej pw.
Podwyzszenia Krzyza Sw.
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Tak Lazyn

Tak Pedzewo

Nie Ztawies$
Wielka

— cmentarz przykoscielny, ewangelicki i mennonicki,
zalozony w 1613 1., od 1946 r. parafii rzymsko - katolickiej pw.
Podwyzszenia Krzyza Sw. - czynny

—  kaplica cmentarna, obecnie kosciot parafii rzymsko-katolickiej pw. Sw.
Walentego Biskupa i Meczennika, zbudowany w 1898 r.

—  cmentarz przykoscielny parafii rzymsko-katolickiej pw. Sw. Walentego
B-pa i Meczennika, zatozony w XV w. przy pierwotnym kosciele, na
miejscu ktorego wzniesiono kaplice pw. Sw. Walentego w k. XIX w. —
czynny

—  kostnica

—  kaplica mennonitow zbudowana w 1843 r., ob. kosciot parafii p.w.
Najswietszego Serca Pana Jezusa
cmentarz ewangelicki i mennonicki o pow. 0,4 ha, obecnie katolicki wraz
z ogrodzeniem cmentarza

—  kosciot filialny, p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa, parafii rzymsko-
katolickiej w Ztejwsi Wielkiej

—  cmentarz przyko$cielny, mennonicki, zatlozony w pocz. XIX w. — nieczynny

—  koSciot ewangelicki, wzniesiony w 1898 r., od 1948 r. rzymsko-katolicki, filialny
a od 1974 r. parafialny pw. Sw. Stanistawa Kostki (bez cmentarza przy kosciele)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

3) Obiekty sakralne - ko$cioty i cmentarze: Cmentarze ujete w ewidencii

Tabela 30. Wykaz obiektow sakralnych - ko$cioléw i cmentarzy: cmentarze polozonych na obszarze

gminy Zlawie$ Wielka.
Lp. Nazwa wsi
1 Cegielnik
2 Cichoradz
3 Czarne Bloto
4 Czarnowo
5 Gorsk
6 Gutowo
7 Lazyn
8 Lazyn - Lazynek
9 Rzgczkowo
10 Siemon
11 Sktudzewo
12 Toporzysko
13 Zarosle Cienkie
14 Ztawie$ Mata
15 Ztawie$s Wielka

Charakterystyka obiektu

ewangelicki, zatozony w koncu XIX w. - nieczynny

ewangelicki, zatozony w 2 pot. XIX w. - nieczynny

ewangelicki, zatozony w poczatku XX w. (okoto 1910) -nieczynny
mennonicki, zatozony w potowie XIX w. -nieczynny (zlikwidowany - usuniete
nagrobki i zielen)

komunalny, zatozony w 1998 r. - czynny

ewangelicki, zatlozony w pot. XIX w. - nieczynny

ewangelicki, zatozony w pot. XIX w. - nieczynny (zlikwidowany - usunigte
nagrobki i zielen)

ewangelicki, zatlozony w pocz. XX w. - nieczynny

ewangelicki, zatozony w 2 pot. XIX w. przy kosciele (rozebranym), po 1988 r.
parafii rzymsko-katolickiej pw. Sw. Walentego w Lazynie - czynny
rzymsko-katolicki parafii pw. Podwyzszenia Krzyza

Sw. w Siemoniu, zalozony w 1972 r. - czynny

rodowy wiascicieli majatku - Brauerow, zalozony w

2 pot. XIX w. (1873) w obrebie parku dworskiego -nieczynny

ewangelicki, zatlozony w pot. XIX w. - nieczynny

ewangelicki, zatozony w 2 pot. XIX w. - nieczynny

ewangelicki, zatozony w pot. XIX w., od 1979 rzymsko-katolicki parafii pw. Sw.
Stanistawa Kostki w Zlejwsi Wielkiej - czynny

ewangelicki, zatlozony w pot. XIX w. - nieczynny

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

4) Obiekty zabytkowe architektury, budownictwa

69



GMINA ZEAWIES WIELKA

2025 .

Tabela 31. Wykaz obiektow zabytkowych architektury, budownictwa polozonych na obszarze gminy
Ztawie§ Wielka.

Czarnowo:

. Domnr 2
.Domnr9

. Dom nr 30

. dworzec nr 31a
. Dom nr 35

. Dom nr 37

. Dom nr 39

. Dom nr 42

. Dom nr 45

. Obora nr 47
.Domnr 7

. Dom nr 16
. Dom nr 24
. Dom z oborg nr 48
. Zagroda

. Mtyn nr 63
. Dom nr 61
. kaplica

. kapliczka

. kapliczka

Gorsk:

21
22
23

. Stacja kolejowa nr 1
. Dom ul. Dluga 7a
. Dom ul. Ks.

Markiewicza 9

24
13
25
19
26
21
27
28
29

. Dom ul. Nadwislanska
. Dom ul. Nadwislanska
. Dom ul. Nadwislanska
. Dom ul. Prosta 35

. Dom ul. Prosta 39
. Mtyn ul. Torunska 65

Gutowo:

30
31

. Dom nr 24
. Szkota nr 27

Lazyn:

32
33
34
35

.Domnr 4

. Plebania 23
. Dom nr 24
. Dom nr 26

Rzg¢czkowo:
47. Dom nr 4
48 Dom nr 10
49. Dom nr 51
50. Dom nr 33
51. Szkota nr 53
52. Dom nr 57
53. dwor nr 3
54. Plebania nr 61, 62
55. Dom nr 3
56. Kapliczka

Siemon:

57. Dom nr 44
58. Dom nr 66
59. Dom nr 68
60. Dom nr 76
61. Dom nr 90
62. Dom nr 115
63. Dom nr 116
64. Szkota

65. Kapliczka

Skludzewo:
66. Dom nr 28
67. Dom nr 33
68. Dom nr 44
69. fundacja

Stary Torun:

70. Dom ul. Cedrowa 17
71. Dom ul. Cedrowa 40
72. Dom ul. Szeroka 34
73. Dom ul. Szeroka 31/33
74. Lesniczowka

Toporzysko:
75. Domnr 1
76. Dom nr 4
77. Domnr 5
78. Dom nr 6
79. Domnr9
80. Dom nr 11
81. Dom nr 18
82. Dom nr 32
83. Dom nr 35
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

36. Remiza

Pedzewo:

37. Dom nr 17

38. Dom nr 33

39. Dom nr 35

40. Dom nr 37

41. Stacja Kolejowa nr 73
42. Pastorowka nr 40

Przysiek:
43, Dom ul. Lesna 1

Rozgarty:

44. Poczta nr 28

45. Dom nr 10

46. Dom ul. Diuga 18

84. Dom nr 56

85. Dom

86. Stacja kolejowa nr 67
87. Dom nr 74

88. Dom nr 75

89. Dom nr 90

Zlawies Wielka:

91. Domnr5

92. Dom nr 8a

93. Dom nr 28

94. Dom nr 31

95. Dom ul. Handlowa 1
96. Dom ul. Handlowa 2/1

97. Pastorowka ul. Jasna 15

98. Szkota ul. Szkolna 6
99. Dom ul. Topolowa 2
100. Dom ul. Topolowa 4

101. Dom z kuznig ul. Wislana 1

102. Dom ul. Wislana 7/1

103. kosciot ewangelicki ob. Rz-kat. parafialny

Sw. Stanistawa Kostki

5) Obiekty zabytkowe techniki i kultury materialnej:

Zabytkowe dworce i przystanki kolejowe na trasie Torun - Czarnowo (zbudowane w 1888r.):

Przysiek - budynek stacyjny,
Gorsk - budynek stacyjny,

Pedzewo - budynek stacyjny,
Toporzysko - budynek stacyjny,

Smolno - zespo6t budynkow stacyjnych,

Ztawie$ Mata - budynek stacyjny, mostek nad strumieniem,

Czarnowo - budynek glowny, gospodarczy, mieszkalny.

6) Uklad ruralistyczny - wsie o zachowanym ukladzie i zabudowie o warto$ciach kulturowych

Tabela 32. Wykaz wsi o zachowanym ukladzie i zabudowie o wartos$ciach kulturowych polozonych na
obszarze gminy Ztawie$s Wielka.

Lp.
1

2

Nazwa wsi
Czarnowo

Charakterystyka

Wies ko$cielna wymieniana w dokumentach zrédtowych od 1233 roku. Do parafii

nalezaty wsie: Czarnowo, Toporzysko, Stanistawki, Ztawies, Pedzewo, Smdlno i

Kamionka. W konicu XIX w. liczyla 515 mieszkancéw i 50 doméw mieszkalnych o

zabudowie rzedowe;.

Gorsk Wies wymieniana w dokumentach od 1346 roku. O zabudowie ulicowej - ciagnacej si¢
wzdhuz drogi od Starego Torunia. W XIX w. liczyta 458 mieszkancow i 48 domow

71



GMINA ZEAWIES WIELKA 2025 r.

mieszkalnych. Tu bierze poczatek kanat przez niziny przekopany az do wsi Czarnowo z
drugim podobnym ze wsi Czarne Btoto, takze do Czarnowa -informacje o kanatach ze
Stownika Geograficznego t. II, 1888 r.

3 Lazyn Wies ko$cielna wymieniana w dokumentach od 1376. W obreb parafii wchodzity wsie:
tazyn, Rzgczkowo, Cichoradz i Skludzewo. W koncu XIX w, liczyta 558 mieszkancow i
79 domoéw mieszkalnych o zabudowie ulicowe;.

4 Rzeczkowo | Wie$ wymieniana od 1405 roku w dokumentach o zabudowie ulicowej. W roku 1885
liczyta 849 mieszkancow i 109 domow mieszkalnych. Byta tu szkota 3 -klasowa, katolicka
w ktorej w 1887 roku uczyto si¢ 238 dzieci.

5 Siemon Wie$ whoscianska wymieniona w dokumentach od 1400r. Od 1485 r. wiasnos¢ parafii Sw.
Jana w Toruniu. W roku 1885 wies liczyta 1091 mieszkancow i 139 domoéw mieszkalnych.
Szkota 4- klasowa, w ktorej w 1887 roku uczylto si¢ 277 dzieci. Wie$ o zabudowie
ulicowe;j.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

7) Stanowiska archeologiczne

Pojecie zabytek archeologiczny, w rozumieniu art. 3 pkt. 4 ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024 poz. 1292) oznacza
— zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemnag lub podwodng pozostatosciag
egzystencji 1 dziatalnosci czlowieka, zlozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych si¢
w nich wytworéw badz ich §ladow albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Na terenie gminy wystepuja Grodziska, stanowiska archeologiczne posiadajace
ekspozycje terenowa — wszystkie wpisane do rejestru WKZ (Tabela nrl4) oraz Stanowiska
archeologiczne ptaskie (nie posiadajgce ekspozycji terenowej) — ujete w ewidencji WKZ.

Tabela 33. Wykaz stanowisk archeologicznych — grodzisk wpisanych do Rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow polozonych na obszarze gminy Zlawies Wielka.

Lp. | Miejscowosc¢ Stanowisko Chronologia

1 Czarnowo Grodzisko — stanowisko archeologiczne w sotectwie Czarnowo | pozne
oznaczone na zalaczniku graficznym nr 18 Sredniowiecze

2 Czarnowo - Osada obronna tuzycka — stanowisko archeologiczne w kultura tuzycka

Kamieniec sotectwie Czarnowo oznaczone na zataczniku graficznym nr 1

3 Rzgczkowo Grodzisko (stan. 1) — stanowisko archeologiczne w sotectwie IX-Xw
Rzeczkowo oznaczone na zataczniku graficznym nr 59

4 Rzgczkowo Grodzisko (stan. 2) - — stanowisko archeologiczne w sotectwie wczesne
Rzgczkowo oznaczone na zataczniku graficznym nr 1 Sredniowiecze

5 Sktudzewo Grodek stozkowaty — stanowisko archeologiczne w sotectwie pozne
Sktudzewo oznaczone na zataczniku graficznym nr 21 Sredniowiecze

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

Zgodnie z art. 19 ust 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. (Dz. U. 2024 poz. 1292), okreslajac ustalenia planu ogélnego gminy uwzglednia si¢
w szczegolnosci ochrong zabytkow nieruchomych objetych formami ochrony zabytkow wraz
z otoczeniem oraz ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow lub gminnej ewidencji

zabytkow.
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Bazowym elementem jest potaczenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z regulacjami dotyczacymi ochrony zabytkéw, co stwarza
konieczno$¢ zespolenia ochrony dziedzictwa kulturowego z procesem urbanistycznym. W
praktyce oznacza to, ze ochrona zabytkéw musi by¢ brana pod uwage przy opracowywaniu
ustalen planu ogélnego gminy.

Wprowadzenie ochrony zabytkéw do ustalen planu ogdlnego gminy przektada si¢

na regulacje dotyczace parametréw takich jak:

— profil funkcjonalny strefy - rodzaj przeznaczenia terenu,

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - Co ogranicza liczbg kondygnacji i ogdlng
wielko$¢ budynkéw na danej dziatce,

— maksymalna wysoko$s¢ zabudowy - co jest szczegélnie istotne w ochronie
zabytkow, aby nowa zabudowa nie dominowata nad chronionymi obiektami,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — okresla powierzchnie zabudowy dla
dziakki,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - ktéry odnosi si¢ do
zapewnienia przestrzeni zielonej 1 otwartej, co ma znaczenie zaréwno dla

zachowania warto$ci historycznych, jak i estetyki otoczenia zabytkow.

W zasadzie opracowujac plan ogolny, nalezy dostosowaé parametry zabudowy
w strefach obejmujacych zabytki tak, aby zapewni¢ ich maksymalng ochrong. Jesli w strefie
znajduja si¢ obiekty historyczne o okreslonej randze to nowopowstale inwestycje muszg by¢
projektowane z uwzglednieniem tej rangi. Wysoko$¢ nowych budynkow czy ich
intensywnos$¢ nie moga narusza¢ charakteru zabytkowego otoczenia.. Ochrona zabytkow
opiera si¢ w duzej mierze na regulacjach urbanistycznych, ktore odnosza si¢ gléwnie do
kwestii technicznych — takich jak wysoko$¢, intensywnos¢, czy udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Plan ogdlny gminy okresla jedynie gtowne parametry, a szczegdlowe

aspekty ochrony zabytkow sg zarezerwowane dla planéw miejscowych.

3.11. Obszarow pomnikow zaglady i ich stref ochronnych

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady,
(Dz. U. 2015 poz. 2120 ze zm.) okresla zasady ochrony terenow bylych hitlerowskich obozow

zaglady, zwanych "Pomnikami Zaglady", ktore zostaly wymienione we wskazanej ustawie.
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Wokot Pomnika Zaglady ustanawia si¢ strefe¢ ochronng, ktéra stanowi pas gruntu o szerokosci
nie wigkszej niz 100 m od granic Pomnika Zagtady.

W granicach administracyjnych gminy Ztawie§ Wielka nie wystepuja Pomniki Zagtady
i ich strefy ochronne.

3.12. Teren6w zamknietych i ich stref ochronnych

Pojecie terenow zamknigtych, w rozumieniu art. 2 pkt. 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.,

prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2024 poz. 1151) oznacza tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez
wlasciwych ministréw i kierownikow urzedow centralnych.

W granicach administracyjnych gminy Ztawies Wielka nie znajduja si¢ tereny
zamknigte ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa zgodnie z Decyzja
nr 44/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 kwietnia 2025 r., w sprawie ustalenia
terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej oraz wprowadzonymi zmianami.

W granicach administracyjnych gminy Ztawies Wielka nie znajduja si¢ tereny
zamknigte ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa zgodnie z Decyzja nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzeSnia 2020 r., w sprawie ustalenia terenow

zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

3.13. Obszarow ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z art. 135 ust 1. ustawy prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001

(Dz. U. 2025 poz.647 ze zm.) obszar ograniczonego uzytkowania tworzy si¢ jezeli z

przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
wymagane] przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, Ze mimo zastosowania
dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga byc¢
dotrzymane standardy jako$ci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni  $ciekéw, sktadowiska odpadow komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjne;j.

Sejmik wojewodztwa, w drodze uchwaly tworzy obszar ograniczonego uzytkowania

dla przedsigwzigcia mogacego zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
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ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, lub dla zaktadow, lub innych obiektow, gdzie jest eksploatowana instalacja, ktora
jest kwalifikowana jako takie przedsiewzigcie, natomiast dla pozostatych obszaréw organem
wlasciwym jest rada powiatu.

Obszar ograniczonego uzytkowania musi okresla¢: granice obszaru, ograniczenia
w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace budynkoéw oraz sposob
korzystania z terené6w wynikajace z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko lub analizy porealizacyjnej albo przegladu ekologicznego.

Dla terenu gminy Ziawie§ Wielka nie wyznaczono obszardw ograniczonego

uzytkowania.

3.14. Obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji to takie tereny,
ktére zostaly zanieczyszczone lub zdegradowane w wyniku dziatalno$ci prowadzonej przez
cztowieka 1 obecnie wymagajg dzialan naprawczych w celu przywrocenia im pierwotnych
lub uzytkowych warto$ci ekologicznych, przyrodniczych lub spoteczno-gospodarczych.

Przeksztatcenia nalezy rozumie¢ jako zmiany w uzytkowaniu terenu, jego funkcji,

majace na celu dostosowanie go do nowych potrzeb spotecznych, gospodarczych lub
ekologicznych. Przyktadowo zmiana funkcji bytych terenéw produkcyjnych-przemystowych
na obszary zieleni, parki, zabudowe mieszkaniowa, terenu ustugowe.

Rehabilitacja moze by¢ rozumiana jako dziatania majace na celu popraweg funkcji
danego obszaru w taki sposob, aby mogt by¢ uzytkowany zgodnie z jego dotychczasowym
lub nowym przeznaczeniem. W rehabilitacji terendw przywraca si¢ mozliwos¢ ich
wykorzystania w sposob bezpieczny i zrownowazony, np. poprzez wzmocnienie struktur
ziemnych lub odbudowe ekosystemow.

Na obszarze gminy w wyniku analizy stanu istniejgcego, jakosci istniejacej zabudowy
oraz uktadu przestrzennego mozna wyodrebni¢ obszary wymagajace dziatan porzadkujacych
w odniesieniu do jako$ci ich zabudowy i zagospodarowania. Wskazuje si¢ do rehabilitacji
nastepujace obszary:

- fragment centrum miejscowosci gminne;j,

- dwa obszary zabudowy produkcyjno - przemystowej w Ztejwsi Matej,
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- obszar zabudowy produkcyjno - przemystowej w Cichoradzu ,

- obszar zabudowy rolniczej i magazynowej w Przysieku,

- obszar bylego gminnego sktadowiska odpadow,

Dziatania na ww. terenach przeksztatcen (dziatan) i rehabilitacji powinny w szczegdlnosci

zapewnic:

- uporzadkowanie terenu poprzez usuni¢cie obiektéw i elementéw zagospodarowania
szpecacych i w ztym stanie technicznym;

- adaptacje budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe oraz rozbiorke obiektow niespelniajacych wymagan technicznych i budowe
nowych obiektéw jak rowniez modernizacj¢ infrastruktury technicznej;

- poprawe jakosci i1 funkcjonalno$ci zagospodarowania terenu dziatki lub zespotu dziatek.

Najkorzystniejszym dziataniem dla obszarow wskazanych do rehabilitacji bytoby
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Szczegdtowego
opracowania koncepcji remontéow elewacji zewnetrznych, dachow, detali architektonicznych
wymaga istniejagca zabudowa wzdtuz drég publicznych.

Pojecie rekultywacji gruntéw sformutowane jest w art. 4 pkt 18 ustawy o ochronie

gruntéw rolnych 1 lesnych z dnia 3 lutego 1995 r., (Dz. U.2024 poz. 82) i oznacza nadanie lub
przywrocenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub
przyrodniczych przez wlasciwe uksztaltowanie rzezby terenu, poprawienie wiasciwosci
fizycznych 1 chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie
skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég. Innymi slowy jest to proces
polegajacy na przywracaniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zniszczonym
przez gospodarcza dziatalnos¢ czlowieka lub czynniki naturalne. Najczesciej dotyczy
obszarow po dziatalnosci wydobywczej, przemystowej lub bylych obszaréw sktadowisk
odpadow.
Pojecie remediacji wedlug art. 3 pkt. 31b. ustawy prawo ochrony $rodowiska z dnia

27 kwietnia 2001 (Dz. U.2025 poz.647 ze zm.) oznacza poddanie gleby, ziemi i wod

gruntowych dziataniom majagcym na celu usunigcie lub zmniejszenie ilosci substancji

powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania si¢, tak aby

teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu §rodowiska,

z uwzglednieniem obecnego 1, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu

uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢é na samooczyszczaniu, jezeli przynosi
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najwicksze korzysci dla srodowiska. Innymi stowy polega na zmniejszeniu ilo$ci substancji
zagrazajacych $rodowisku, badz ograniczaniu rozprzestrzeniania si¢ tych substancji
w gruncie, aby zanieczyszczone tereny nie zagrazaty zdrowiu ludzi oraz srodowisku oraz
aby mogly by¢ bezpiecznie uzytkowane. Zgodnie z art. 1011 wyzej wymienionej ustawy
remediacje przeprowadza si¢ zgodnie z planem remediacji, ustalonym przez Regionalnego
Dyrektora Srodowiska w drodze decyzji.

W granicach administracyjnych gminy Ztawie§ Wielka nie wystgpuja obszary

wymagajace remediacji.

3.15. Obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji

W rozumieniu art.9 ust.1. ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r., (Dz. U.2024

poz. 278), obszarem zdegradowanym jest obszar gminy znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym

z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczego6lnosci bezrobocia,
ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkancéw bedacych osobami ze szczegdlnymi
potrzebami, niskiego poziomu edukacji lub kapitalu spolecznego, a takze
niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym 1 kulturalnym. Obszar
zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku wystgpowania na nim co najmniej jednego
z negatywnych zjawisk:

1) gospodarczych - w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji
lokalnych przedsigbiorstw,

2) srodowiskowych - w szczegdlnosci przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
obecno$ci odpaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska,

3) przestrzenno-funkcjonalnych - w  szczegdlnosci niewystarczajacego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostgpu
do podstawowych wustug lub ich niskiej jako$ci, niedostosowania rozwigzan
urbanistycznych do zmieniajacych si¢ funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury
do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi
komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terendw publicznych,

4) technicznych - w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektow budowlanych,
W tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan

technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych,
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w szczegbdlnosci w zakresie energooszczednosci, ochrony $rodowiska 1 zapewniania
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
W rozumieniu art.10 ust.1. ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r.,
(Dz. U.2024 poz. 278), obszarem rewitalizacji jest obszar obejmujacy cato$¢ lub czesé
obszaru zdegradowanego, cechujacy si¢ szczegdlng koncentracja negatywnych zjawisk, na
ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢
rewitalizacj¢. Obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy 0raz
zamieszkaly przez wiecej niz 30% liczby mieszkancéw gminy. Obszar rewitalizacji moze by¢
podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajace ze soba wspolnych granic.
Niezamieszkale tereny poprzemystowe, w tym poportowe 1 powydobywcze, tereny
powojskowe albo pokolejowe, na ktérych wystgpuja negatywne zjawiska, moga wejs¢
w sktad obszaru rewitalizacji wylacznie w przypadku, gdy dzialania mozliwe do
przeprowadzenia na tych terenach przyczynig si¢ do przeciwdzialania negatywnym
zjawiskom spotecznym.
Gmina Ztawie§ Wielka nie posiada gminnego programu rewitalizacji, uchwalonego
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r.,

poz. 278).

3.16. Obszarow cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracja

Zgodnie z art. 3 pkt. 10a) ustawy prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001
(Dz. U.2025 poz.647 ze zm.), obszar cichy w aglomeracji to obszar, na ktérym nie wystepuja

przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu, natomiast
obszar cichy poza aglomeracja to obszar, ktory nie jest narazony na oddzialywanie hatasu
komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego =z dziatalnosci rekreacyjno-
wypoczynkowej (art. 3. pkt. 10b) wyzej wymienionej ustawy). Obszary ciche w aglomeracji
lub obszary ciche poza aglomeracja moze wyznaczy¢ Rada powiatu, w drodze uchwaty,
uwzgledniajac  szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszarow 1 podajac
wymagania zapewniajace utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.
W granicach administracyjnych gminy Ztawie§ Wielka nie wystgpuja obszary ciche

w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.
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3.17. Gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III oraz gruntéw
leSnych

Gruntami rolnymi, w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych
z dnia 3 lutego 1995 r., (Dz. U.2024 poz. 82), sg grunty:

— Okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki rolne,

— Podstawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzacymi wylacznie dla potrzeb
rolnictwa,

— pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzadzeniami sluzacymi wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno- spozywczemu,

— pod budynkami, budowlami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad biogazowi rolniczej,

— pod budynkami i urzadzeniami stuzgcymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej
za dziat specjalny,

— parkow wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi, w tym
réwniez pod pasami przeciwwietrznymi i urzadzeniami przeciwerozyjnymi,

— rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodow botanicznych,

— pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji $ciekdw 1 odpadow dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,

— zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,

— torfowisk i oczek wodnych,
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— pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Gruntami le$nymi, w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych

1 le$nych z dnia 3 lutego 1995 r., (Dz. U.2024 poz. 82), sg grunty:
— okreslone jako lasy w przepisach o lasach (ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991
roku):

— lasem jest grunt: o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty
roslinnoscig le$ng (uprawami le$nymi) — drzewami i krzewami oraz runem
lesnym — lub przej$ciowo jej pozbawiony:

— przeznaczony do produkcji lesnej lub

— stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sklad parku
narodowego albo

— wpisany do rejestru zabytkow,

— zwigzany z gospodarkg lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki le$nej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie
podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami
energetycznymi, szkotki lesne, miejsca skladowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne,

— zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej,

— pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.

Gmina Ztawies Wielka jest gming wiejskg w zwigzku z tym, zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierodne i nie leSne okresla rozdziat 2 (od art. 6 do art.10)
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, (Dz. U.2024 poz. 82).

Przeznaczenie gruntéow rolnych klasy I-11l na cele nierolnicze, wymaga uzyskania
zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi, dokonuje si¢ go w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okre§lonym w przepisach
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze grunty rolne stanowiace uzytki
rolne klas I-III potozone na obszarze uzupelnienia zabudowy, w rozumieniu przepisow
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie wymagaja uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Przeznaczenie gruntéw lesnych, stanowigcych wilasno§¢ Skarbu Panstwa na cele
nielesne wymaga uzyskania zgody ministra wilasciwego do spraw Srodowiska lub
upowaznionej przez niego osoby pozostatych gruntéw lesnych od marszatka wojewodztwa,
dokonuje si¢ go w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym

w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ponizszy schemat przedstawia potozenie gruntéw rolnych klas I-IIl oraz terenéw lesnych
w granicach administracyjnych gminy Ztawie§ Wielka, wyznaczonych na podstawie
ewidencji gruntéw i budynkéw oznaczonych zgodnie z konturem klasyfikacyjnym. Grunty
rolne klas I-III zajmuja powierzchni¢ okoto 2705 ha, co stanowi 15 % powierzchni gminy,

natomiast grunty le§ne obejmuja teren okoto 4315 ha, 25% powierzchni calej gminy.

Rysunek 12. Rozmieszczenie gruntow chronionych klasy I-III oraz gruntéow leSnych na terenie Gminy
Ziawies Wielka.

Grunty chronione i le$ne
gminy Ztawies Wielka

Legenda

+| Granica administracyjna
1 Granica gminy
Przeznaczenie terenow
I Lasy
Grunty chronione (klasa I-I1I)

Zrodio: opracowanie wlasne

3.18. Zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej

Zgodnie ustawg prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U.2025
p0z.647 ze zm.) zaklad nalezy rozumie¢ jako jedng lub kilka instalacji wraz z terenem, do
ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny, oraz znajdujacymi si¢ na nim
urzadzeniami. Zakladem stwarzajacym zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w zalezno$ci od rodzaju, kategorii i ilo$ci substancji niebezpiecznej znajdujace;j
si¢ w zakladzie uznaje si¢ za zaktad o zwickszonym ryzyku wystgpienia awarii, zwany dalej

"zaktadem o zwiekszonym ryzyku", albo za zaklad o duzym ryzyku wystgpienia awarii,

zwany dalej "zaktadem o duzym ryzyku". Kazde przedsi¢biorstwo sklasyfikowane jako

zaktad o zwiekszonym ryzyku lub zaktad o duzym ryzyku ma obowigzek opracowania
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programu zapobiegania powaznym awariom przemystowym, jest to kluczowy dokument w
zarzadzaniu ryzykiem zwigzanym  z prowadzong dziatalno$cia.
W granicach administracyjnych gminy Ztawie§ Wielka nie wystepuja zaktady

o duzym ani zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

3.19. Obszarow pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

Zgodnie z art. 36 ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji

morskiej z dnia 21 marca 1991 (Dz. U.2024 poz. 1125) pas nadbrzezny to obszar lagdowy

przylegajacy do linii brzegowej morza. W jego sktad wchodza:
e pas techniczny —stanowiacy strefe wzajemnego bezposredniego oddzialywania morza
i ladu, przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa oraz ochrony srodowiska,
e pas ochronny — obejmuje obszar, na ktorym dziatalno$¢ cztowieka bezposrednio
wplywa na stan pasa technicznego.

Obszar Gminy Ztawie$ Wielka nie przylega do linii brzegowej morza.

4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
WYNIKAJACE Z ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH
I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI
DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

4.1 Obiekty infrastruktury spolecznej

Dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej, rozumianej jako obiekty lub obszary niezbedne
dla funkcjonowania kazdej spolecznosci lokalnej ma podstawowy wplyw dla rozwoju tej

spolecznosci.

41.1 Ochrona zdrowia

Wedlug danych GUS na 2023 r. w gminie Zawie§ Wielka prowadzone byty trzy placowki
ambulatoryjne opieki zdrowotnej. Dostep do artykutéw medycznych umozliwiajg na terenie gminy 2
apteki, w Ztejwsi Wielkiej i w Przysieku, oraz 1 punkt apteczny w Gorsku. Obstuga medyczna
wyzszego rzgdu zapewniana jest w ramach powiatu oraz miasta Torun i Bydgoszcz. Wedtug danych

na rok 2023 mieszkancy gminy Ztawie$ Wielka skorzystali z 41 109 porad lekarskich.
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4.1.2 Opieka spoleczna

Wysoka liczba osdb wymagajacych specjalnej opieki i prognozowane starzenie si¢
spoteczenstwa jest istotnym problemem. Wiele oséb korzysta z pomocy spolecznej. Wsrod
mieszkancow wystepuje takze zapotrzebowanie na mieszkania komunalne. Wysoka liczba
mieszkancow, ktora zwrocita si¢ o pomoc ze wzgledow przede wszystkim ekonomicznych
$wiadczy o potrzebie rozbudowania sprawnie dziatajacej instytucji, ktora nie tylko bedzie
wspiera¢ potrzebujacych, ale przeciwdziata¢ powstawaniu 1 narastaniu problemoéw
spotecznych.

Jednostka organizacyjna Urzedu Gminy Ztawie§ Wielka, utworzong do realizacji zadan
z zakresu pomocy spotecznej okreslonej w ustawie o pomocy spolecznej z dnia
12 marca 2004 roku oraz innych ustawach okreslajacych zadania pomocy spotecznej, jest
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, ktory swoja siedzib¢ ma w Ztejwsi Wielkiej. GOPS ma
na celu umozliwienie osobom i rodzinom przezwyci¢zanie trudnych sytuacji zyciowych,
ktorych nie sg one w stanie pokona¢, wykorzystujac wlasne uprawnienia, zasoby 1 mozliwosci
oferujac pomoc w formie §wiadczen:

e pieni¢znych tj. zasitek staly, zasilek okresowy, zasitek celowy i specjalny zasitek
celowy;

e niepieni¢znych tj. praca socjalna, skladki na ubezpieczenie zdrowotne, sktadki na
ubezpieczenie spoleczne, sprawienie pogrzebu, schronienie, niezbedne ubranie, ustugi
opiekuncze w miejscu zamieszkania;

e dodatkow mieszkaniowych, dodatkow energetycznych;

e Karty Duzej Rodziny.

Wedtug danych na rok 2024 na terenie gminy Ztawies Wielka prowadzone byty 3 Ztobki.

4.1.3 OsSwiata

Gmina Zlawie§ Wielka zapewnia edukacj¢ na poziomie podstawowym. Znajduje si¢ tu
rowniez Gminne Przedszkole w Zlejwsi Matej oraz oddzialy przedszkolne w ramach szkot
podstawowych. Na terenie gminy Ztawie§ Wielka funkcjonuja nastepujace placowki
o$wiatowe szkoly podstawowe oraz przedszkola i punkty przedszkolne:

— Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Ztejwsi Wielkiej,
— Filia  Szkoty Podstawowej im. Kornela Makuszynskiego w Ziejwsi Wielkiej
z siedzibg w Czarnowie,

— Szkota Podstawowa im. gen. bryg. prof. Elzbiety Zawackiej w Rzeczkowie,
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— Filia Szkoty Podstawowej im. gen. bryg. prof. Elzbiety Zawackiej w Rzeczkowie z
siedzibg w Siemoniu,

— Szkota Podstawowa im. ks. Jerzego Popietuszki w Gorsku,

— Szkota Podstawowa w L.azynie,

— Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w Przysieku,

— Publiczna Szkota Muzyczna I stopnia w Goérsku,

— Przedszkole ,,Mali Odkrywcy” w Ziejwsi Male;,

— Przedszkole Niepubliczne ,,Jagoda” w Goérsku,

— Punkt Przedszkolny w Gorsku.

W wyzej wymienionych szkotach dziataly takze oddziaty gimnazjalne. W wyniku

reformy o§wiaty Szkoly Podstawowe staty si¢ szkotami o§mioklasowymi.

Wedhug danych Gtownego Urzedu Statystycznego z 2022 r. na terenie gminy Ztawies$
Wielka najeden oddziat w szkotach podstawowych przypadato 18 dzieci. Wspotczynnik
skolaryzacji brutto, wedlug danych GUS z 2022 r., wynosi 74,37%. Stopa skolaryzacji
to odsetek 0s6b uczacych si¢ obliczany w stosunku do liczby ludno$ci w okreslonym
przedziale wiekowym, wedlug podziatu na odpowiednie etapy ksztatcenia. Zgodnie z danymi
Glownego Urzedu Statystycznego z 2022 r. do szkét podstawowych uczeszezato 1 323 dzieci,
do oddziatéw przedszkolnych w szkotach podstawowych — 58 dzieci, natomiast do
przedszkoli — 149 dzieci.

414 Kultura

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny O$rodek Kultury 1 Sportu w Ztejwsi Matej oraz
Dom Kultury w Gorsku. Prowadzona jest dziatalno$¢ kulturalna szczegdlnie koncentrujaca si¢
na pracy z dzieémi i mlodzieza, ktéra zdobywa wiedze 1 umiejetnosci w réznych formach
pracy. Dziatajag m.in. sekcje wokalne, taneczne oraz zespoly $piewacze, a takze organizowane
sg takie imprezy cykliczne jak swieta lokalne - Dozynki czy Sobdtki.

Mieszkancy gminy majga do dyspozycji trzy biblioteki publiczne zaliczane do obiektow
kulturalno-o$wiatowych:

— Gminna Biblioteka Publiczna w Ztejwsi Matej,
— Biblioteka Publiczna w Rzeczkowie,

— Biblioteka Publiczna w Gorsku.

84



GMINA ZEAWIES WIELKA 2025 r.

4.1.5 Stan bezpieczenstwa

Jedna z najwazniejszych wartos$ci ksztattujacych jako$¢ zycia mieszkancow kazdej
jednostki terytorialnej jest stan ladu, porzadku i bezpieczenstwa publicznego. Organami
znaczacymi w dziedzinie utrzymywania tego stanu na terenie gminy s3: Urzad Gminy
Ztawie$ Wielka, Posterunek Policji w Ztejwsi Wielkiej oraz Ochotnicze Straze Pozarne.

Na terenie Gminy Ztawie$ Wielka zarejestrowanych jest 8 czynnych jednostek OSP —
Ochotniczej Strazy Pozarnej (Lazyn, Pedzewo, Rzeczkowo, Siemon, Skludzewo, Stary Torun,

Ztawie$ Mata, Toporzysko).

4.1.6 Sporti turystyka

Ustugi sportowe zapewniane s3 na poziomie lokalnym przez obiekty sportowe
zlokalizowane przy szkotach 1 zespotach szkot, m.in. boisko ,,Orlik™.

W gminie funkcjonuje jeden skategoryzowany hotel, obiekt zamieszkania zbiorowego
przy osrodku Caritas oraz pokoje goscinne i gospodarstwa agroturystyczne. Przez teren gminy
przebiegaja turystyczne szlaki rowerowe.

Gminng baze zywieniowg stanowig wszelkie obiekty gastronomiczne stuzace
zaspokojeniu potrzeb zywnosciowych turystow. Do grupy tej zalicza si¢ rowniez zaklady
zaopatrujace odwiedzajacych w artykuly zywnosciowe, czyli sie¢ sklepow spozywczych.

Atrakcje turystyczne stanowig wszelkiego rodzaju obiekty bedace przedmiotem
zainteresowania turystycznego i wplywajace na natgzenie ruchu turystycznego. Za walor
turystyczny gminy Ztawie§ Wielka mozna uzna¢ obszar charakteryzujacy sie naturalnoscia
srodowiska przyrodniczego i mnogo$cig niepowtarzalnych waloréw przyrodniczych rzeki
Wista. Do miejsc charakteryzujacych si¢ réznorodnoscia flory 1 fauny mozna zaliczy¢ takze
Obszar strefy krawedziowej Kotliny Torunskiej, stawy przysieckie oraz Jezioro w Gorsku.
Wsréd gminnych atrakeji turystycznych wyrdézni¢é mozna réwniez np.: Zesp6l palacowo-
parkowy w Skludzewie; Zespot Patacowo-Parkowy Caritas w Przysieku; kamien
upami¢tniajacy historyczng lokalizacje Torunia; Astrobaza w Ztejwsi Wielkiej, Kosciot
1 Krzyz upamigtniajagcy miejsce uprowadzenia ks. Jerzego Popietuszki w Gorsku; Kosciot

w Lazynie; Kosciot z XIV w. 1 stanowiska archeologiczne w Czarnowie.
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4.1.7 Obiekty sakralne

Na terenie gminy Zlawie$§ Wielka znajduje si¢ pie¢ kosciotow parafialnych oraz jeden
kos$cidt filialny:
— Parafia pod wezwaniem Swigtego Marcina w Czarnowie,
— Parafia pod wezwaniem Podwyzszenia Krzyza Swigtego w Gorsku,
—  Parafia pod wezwaniem Swigtego Walentego w Lazynie,
— Parafia pod wezwaniem Podwyzszenia Krzyza Swigtego w Siemoniu,
— Parafia pod wezwaniem Swigtego Stanistawa Kostki w Ztejwsi WielKiej,
— Koscidt filialny pod wezwaniem Matki Bozej Krolowej Meczennikéw Polskich
w Przysieku.

W miejscowosciach: Cegielniku, Cichoradzu, Czarnym Blocie, Czarnowie, Gorsku,
Gutowie, Lazynie, Lazynku, Rzeczkowie, Siemoniu, Toporzysku, Zaro§lu Cienkim, Ziejwsi
Matej oraz Ztejwsi Wielkiej znajduja si¢ cmentarze. Cz¢$¢ z nich jest nieczynna.

Przy lokalizowaniu wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zakladéw zywienia
zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywno$¢ oraz studni stuzacych do czerpania
wody do celow konsumpcyjnych i1 potrzeb gospodarczych zachowa¢ odleglosci wokot

cmentarzy wynikajgce z norm prawa powszechnie obowigzujacego.

4.1.8 Placéwki pocztowe

Na terenie gminy Zlawie$ Wielka znajduja si¢ dwa urzedy pocztowe: w Ztejwsi

Wielkiej oraz w Starym Toruniu.

4.2 Obiekty infrastruktury transportowej

System transportowy ma znaczgcy wpltyw na mozliwosci rozwoju gminy. Analiza
1 ocena stanu istniejagcego pozwalaja na okre§lenie uwarunkowan wynikajacych z obecnego
stanu rozwoju tego systemu i warunkoéw jego funkcjonowania. Szczeg6lnie istotne sg stan
1 warunki funkcjonowania systemu, w tym wyposazenie techniczne uktadu drogowego oraz
stopien spetnienia wymagan wynikajacych z funkcji petnionych w obstudze ruchu oraz

zagospodarowania.
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4.2.1 Uklad drogowy

Rysunek 13. Uklad drogowy gminy Zlawies Wielka

Zrédio: opracowanie wlasne

Uktad drogowy gminy Ztawie§ Wielka sktada si¢ z 359 km drog publicznych, w tym:

- 23,3 km drog krajowych,

- 18,4 km drog wojewodzkich,
- 36,4 km drog powiatowych,
- 280,9 km drog gminnych.

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym mozna wyrdézni¢ drogi
zapewniajace polaczenia ponadlokalne, ktore zapewniaja: droga krajowa, wojewodzkie, czes¢
powiatowych oraz drogi o znaczeniu lokalnym, sluzace miejscowym potrzebom
komunikacyjnym, do ktérych zaliczaja si¢ pozostate drogi powiatowe, drogi gminne oraz
drogi wewngtrzne.

Przez teren gminy nie przechodzi zadna z drog krajowych tworzacych uktad nadrzedny
w systemie transportowym wojewodztwa kujawsko-pomorskiego. Drogi uktadu nadrzednego
wiaza wojewodztwo z krajowym oraz europejskim systemem drogowym. Sposrdd nich

najblizej gminy przebiegaja:
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- droga krajowa nr 1 (miedzynarodowa E 75) o przebiegu: Gdansk — Torun — Lodz —
Czestochowa — Bielsko Biata — granica panstwa, stanowigca fragment transeuropejskiego
powiazania drogowego potnoc-potudnie i bedgca jedng z najwazniejszych drog w kraju na
kierunku p6tnoc- potudnie,

- droga krajowa nr 10 o przebiegu: granica panstwa — Szczecin — Pita — Torun — Plonsk
(droga nr 7, Warszawa), taczaca centrum kraju z jego pétnocno-zachodnig czgscia.

Powigzania gminy z tymi drogami odbywajg si¢ przy pomocy drogi krajowej, drog
wojewodzkich 1 powiatowych, przebiegajacych przez gming.

Przebiegajace przez gming droga krajowa nr 80, wojewddzkie nr 546 1 597 oraz czegs¢
drog powiatowych pelnig funkcje uktadu podstawowego w wojewodztwie, umozliwiajac
powigzanie komunikacyjne pomigdzy miastami stotecznymi wojewodztwa (Toruniem
1 Bydgoszcza), pomiedzy siedzibami powiatow i gmin oraz z nadrzednym uktadem dréog
krajowych. Sa to drogi zapewniajagce rowniez potaczenia wszystkich terendw intensywnie
zagospodarowanych i umozliwiajace tym samym prawidtowe funkcjonowanie wojewodztwa.

Z uwagi na potozenie gminy wzgledem glownych (stotecznych) osrodkow
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, ktorymi sg Bydgoszcz i Torun, najistotniejszg dla
powigzan zewnetrznych gminy jest droga krajowa nr 80 o przebiegu Pawtowek (droga nr 10)
— Bydgoszcz — Fordon — Torun — Lubicz (droga nr 10).Podstawowa funkcjg tej drogi jest
potaczenie Torunia i Bydgoszczy. Droga nr 80 wyprowadza ruch z gminy w kierunku
Bydgoszczy i1 Torunia, zapewnia powigzania z drogami krajowymi nr 1 i 10 oraz umozliwia
dojazd do najintensywniej zagospodarowanych terenéw gminy potozonych wzdtuz tej drogi.

W dalszej kolejnosci dla powigzan zewnetrznych gminy istotne sg nastgpujace drogi
wojewodzkie 1 powiatowe:

- droga wojewddzka nr 546, o przebiegu Ztawie§ Wielka — Rzgczkowo — Lubianka, droga
ta zapewnia powigzania gminy z poOlnocno-wschodnig cze$cia wojewodztwa, w tym
z sgsiednig gming tubianka,

- droga wojewddzka nr 597, o przebiegu Rzeczkowo — Cichoradz — Siemon — Unistaw,
wyprowadzajaca ruch z gminy w kierunku Unistawia i pdinocnej prawobrzeznej czegsci
wojewodztwa,

- droga powiatowa nr 1544 o przebiegu Dgbrowa Chelminska — Bolumin — Sktudzewo,
zapewniajgca powigzania zachodniej czgsci gminy z gming Dabrowa Chetminska,

- droga powiatowa nr 1545 o przebiegu Dabrowa Chelminska — Cichoradz, zapewniajaca

powiazania z gming Dabrowa Chelminska,

88



GMINA ZEAWIES WIELKA 2025 r.

- droga powiatowa nr 2005 o przebiegu Lubianka — Zamek Bierzgtowski — Czarne Btoto,
stuzaca powigzaniom poludniowej czgSci gminy z gming bubianka i drogami
wojewodzkimi na jej terenie,

- droga powiatowa nr 2015 o przebiegu Siemon — Wybcz, 1aczaca si¢ z droga wojewddzka
nr 551, prowadzaca w kierunku Chetmzy.

Na terenie gminy znajduje si¢ droga wojewddzka nr 249, o przebiegu Czarnowo (droga
nr 80) — rzeka Wista — Solec Kujawski — droga nr 10. Mimo, ze przeprawa ma charakter
sezonowy stanowi ona jednak droge strategiczng.

Pozostate drogi powiatowe zapewniaja spdjnos¢ sieci drog krajowej, wojewodzkich
1 ww. drég powiatowych. Sg to nastepujace drogi:

- nr 2001 o przebiegu Ztawie§ Mata — Zarosle Cienkie,

- nr 2002 o przebiegu Gierkowo — Sktudzewo — Rzeczkowo,

- nr 2003 o przebiegu Siemon — Lazyn,

- nr 2004 o przebiegu Lazyn — Zarosle Cienkie — Smolno,

- nr 2006 o przebiegu Rozgarty — Gorsk.

Wyzej wymienione drogi krajowa, wojewddzkie 1 powiatowe zapewniaja réwniez
wazne polaczenia wewnetrzne gminy, stuzac dojazdowi do poszczegolnych wsi oraz taczac je
migdzy soba.

Droga krajowa oraz drogi wojewodzkie 1 powiatowe tacza funkcje obstugi ruchu
w powigzaniach zewnetrznych 1 wewnetrznych z obstuga zagospodarowania, znajdujacego si¢
przy drodze.

Drogi gminne stuza bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzaja ruch na
drogi wyzszych kategorii 1 uzupetniajg powiazania o lokalnym znaczeniu.

Czes¢ zagospodarowania gminy obslugiwana jest przez drogi niezaliczone do zadnej
kategorii drog publicznych. Sg to drogi wewnetrzne na terenach mieszkaniowych, rolnych

oraz zakladowe na terenach PGL Lasy Panstwowe.

4.2.2 Komunikacja kolejowa

Wzdtuz granicy gminy z Toruniem oraz przez jej zachodnie obszary lesne przebiega
jednotorowa bocznica kolejowa, prowadzaca do zakladow na terenie Torunia. Bocznica
obecnie nie jest eksploatowana.

Przez teren gminy przebiegaly linie kolejowe Torun — Bydgoszcz Fordon oraz Torun —

Unistaw, ktorych nawierzchnie (torowiska) zostaly rozebrane.
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Pozadanym jest, by teren bocznic stal si¢ elementem infrastruktury drogowej lub/oraz

technicznej.

4.2.3 Komunikacja zbiorowa (autobusowa)

Obstuge zapewniaja linie autobusowe. Gléwnym ciggiem jest droga nr 80, ponadto
autobusy kursuja wzdhuz drég wojewodzkich nr 546 i 597 oraz czeéci drog powiatowych
i gminnych. Autobusy zapewniaja dojazd do Torunia, Bydgoszczy i wsi gminnej.
Uzupehieniem regularnej komunikacji autobusowej sa kursy autobuséw szkolnych,
stanowigcych czesto jedyne polaczenie dla niektérych obszarow. Najwiecej autobusdéw
kursuje wzdhuz drogi nr 80 — w dniu powszednim z przystanku Ztawies Wielka odjezdza
ponad70 autobusow w roznych kierunkach. Oferta przewozowa dostosowana jest do
istniejacego zapotrzebowania.

Komunikacja autobusowa zapewnia zadawalajace warunki obstugi dla terenéw potozonych
wzdhuz drogi krajowej, wojewodzkich nr 546 i 597 i czegSci drog powiatowych. Czegsé
zabudowy znajduje si¢ poza zasiegiem bezposredniej obslugi komunikacja autobusowg —
przystanki znajduja si¢ w odlegtosci 1 — 3km, dotyczy to w szczego6lnosci terendw, do ktérych

nie prowadzg drogi twarde.

4.2.4 Ruch pieszy i rowerowy

Wigkszos¢ drog, w tym krajowych, wojewodzkiej i powiatowych nie posiada
wydzielonych chodnikow dla pieszych, ktore znajdujg si¢ wylagcznie na odcinkach
z intensywng zabudowa, gldéwnie we wsi gminnej. Stanowi to powazne zagrozenie dla
bezpieczenstwa pieszych.

Na terenie gminy znajduje si¢ ok. 20,5 km $ciezek rowerowych. Ruch rowerowy
odbywa si¢ takze na ogolnodostepnych jezdniach drog publicznych. Najwieksze zagrozenie
bezpieczenstwa rowerzystow wystepuje na drodze nr 80, z uwagi na duze natgzenie
1 predkos¢ ruchu oraz udziat pojazdow cigzarowych.

Przez teren gminy przechodza znakowane turystyczne szlaki rowerowe:

- Szlak Przyjazni Bydgoszcz - Torun (niebieski), przebiegajacy m.in. przez Sktudzewo,
Zarosle Cienkie i Rozgarty,

- Torun — Chelmno (czerwony), przebiegajacy m.in. przez Zamek Bierzgolowski, £azyn
1 Siemon,

- Szlak Doliny Dolnej Wisty (czarny), przebiegajacy m.in. przez Zamek Bierzgotowski,

Rzeczkowo 1 Kamieniec
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4.3 Obiekty infrastruktury technicznej

Rysunek 14. Infrastruktura sieci przesylowych w gminie Ztawie$s Wielka

sie¢ gazowa

sie¢ kanalizacji sanitarnej
- sie¢ wodociagowa

siec elektroenergetyczna

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzqd Gminy Zltawies Wielka

4.3.1 Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy administracja uje¢ wody i sieci wodociggowej zajmuje si¢ Urzad
Gminy Ztawie$ Wielka.

System zaopatrzenia w wode gminy Zlawie§ Wielka oparty jest na szesciu
wodociggach: Siemon, Lazyn, Ztawie§ Mata, Przysiek, Pedzewo, Gorsk, a takze na szesciu
stacjach ujmowania i1 uzdatniania wody z wglebnego, czwartorzedowego poziomu
wodono$nego:

— Siemon,

— Lazyn,

— Ztawie$ Mala,

—  Przysiek,
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— Pedzewo,
—  Gorsk.

Stacje uzdatniania wody
Stacja uzdatniania wody SUW Siemon

Ujecie posiada ustalone w kategorii B zasoby wdd podziemnych, woda ujmowana jest
z jednej studni glebinowej na potrzeby socjalno-bytowe w iloéci: Qsr.d = 1 000,0m3/d
Qmax.h. = 90,0m?h.

Ustalono strefe ochrony bezposredniej dla ujecia, ktorej zasieg w petni zamyka si¢
w granicach geodezyjnych dziatki. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej ww. ujecia

wod.

Stacja uzdatniania wody SUW Lqzyn

Ujecie posiada ustalone w kategorii B zasoby wod podziemnych, woda ujmowana jest
z jednej studni glebinowej na potrzeby socjalno-bytowe w ilosci: Qsr.d = 500,0m*d Qmax.h.
=61,0m%h

Ustalono stref¢ ochrony bezposredniej dla ujgcia, ktorej zasigg w pelni zamyka si¢
w granicach geodezyjnych dziatki. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej ww. ujecia

wod.

Stacja uzdatniania wody SUW Zlawies Mala

Ujecie posiada ustalone w kategorii B zasoby wdd podziemnych, woda ujmowana jest
poprzez 2 studnie glebinowe na potrzeby socjalno-bytowe w ilosci: Qér.d = 1 000,0m%/d
Qmax.h. = 104,0m%h

Ustalono strefe ochrony bezposredniej dla ujgcia, ktorej zasigg w pelni zamyka si¢
w granicach geodezyjnych dziatki. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej ww. ujgcia

wod.

Stacja uzdatniania wody SUW Przysiek

Ujecie posiada ustalone w kategorii B zasoby wod podziemnych, woda ujmowana jest
z jednej studni glebinowej na potrzeby socjalno-bytowe w ilosci: Qér.d = 480,0m?/d, Qmax.h.
=60,0m3/h.
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Ustalono strefe ochrony bezposredniej dla ujecia, ktorej zasigg w petni zamyka si¢
w granicach geodezyjnych dziatki. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej ww. ujecia
wod.

Stacja uzdatniania wody SUW Pedzewo

Ujecie posiada ustalone w kategorii B zasoby wod podziemnych, woda ujmowana jest
z jednej studni glebinowej na potrzeby socjalno-bytowe w ilosci: Qér.d=156m?®d, Qmax.h =
19,5m3h

Ustalono strefe ochrony bezposredniej dla ujecia, ktorej zasieg w petni zamyka sie
w granicach geodezyjnych dziatki. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej ww. ujecia
wod.

Stacja uzdatniania wody SUW Gorsk

Ujecie posiada ustalone w kategorii B zasoby wod podziemnych, woda ujmowana jest
z jednej studni glebinowej na potrzeby socjalno-bytowe w ilosci: Qér.d=100m?d, Qmax.h =
11,25m?/h. Stacje administruje Urzad Gminy w Ztejwsi Wielkiej.

Ustalono strefe ochrony bezposredniej dla ujgcia, ktorej zasigg w petni zamyka si¢
w granicach geodezyjnych dziatki. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej ww. ujgcia
wod.

Dzialki, na ktorych sg posadowione ww. stacje uzdatniania wody wraz z ujeciami s3
ogrodzone 1 oznakowane. Nie sg natomiast monitorowane pod wzgledem bezpieczenstwa
i nie sg chronione.

Zgodnie ze stanem na koniec 2023 roku na terenie gminy wykonane zostalo 277,8 km
sieci wodociggowe] 1 3692 (szt.) polaczen wodociggowych prowadzacych do budynkow
mieszkalnych 1 zbiorowego zamieszkania. W 2022 r. z wodociggu korzystato 13 676 oséb, co

stanowi ok. 92% wszystkich mieszkancéw gminy Ztawie§ Wielka (dane GUS, 2023).

Wodociag

Wodocigg Siemon obejmuje swym zasiggiem wsie: Siemon, Cichoradz, Rzeczkowo,
Zaros$le Cienkie, oraz czg¢$¢ sotectwa Lazyn i Sktudzewo. Sie¢ wodociggowa ma S$rednice ¢:
110, 90mm. Urzadzenia zrodlowe istniejgcego wodociggu sa wystarczajace do pokrycia
aktualnego zapotrzebowania na wod¢ w zasiegu obstugi.

Wodocigg Lqzyn obejmuje swym zasiegiem wsie: Lazyn. Sie¢ wodociggowa ma
srednice ¢:110, 90mm. Urzadzenia zrédtowe istniejagcego wodociggu sg wystarczajace do

pokrycia aktualnego zapotrzebowania na wod¢ w zasiggu obstugi.
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Wodocigg Ztawies Mata obejmuje swym zasiegiem wsie: Zlawie§ Mala, Ztawies
Wielka, Toporzysko, Czarnowo, Pedzewo. Sie¢ wodociggowa ma $rednice ¢: 110, 90mm.
Urzadzenia zrédlowe istniejacego wodociggu sa wystarczajace do pokrycia aktualnego
zapotrzebowania na wode w zasiggu obshugi.

Wodocigg Przysiek obejmuje swym zasi¢giem wsie: Przysiek, Rozgarty, Stary Torun,
Czarne Bloto, oraz cze$¢ wsi Cegielnik. Sie¢ wodociggowa ma $rednice ¢: 110, 90mm.
Urzadzenia zrédtowe istniejagcego wodociggu sg wystarczajace do pokrycia aktualnego
zapotrzebowania na wode w zasiggu obstugi.

Wodocigg Pedzewo obejmuje swym zasiggiem wsie: Gutowo oraz czgs¢ wsi Gorsk. Sie¢
wodociggowa ma S$rednice ¢: 110, 90mm. Urzadzenia zrodtowe istniejacego wodociggu s3
wystarczajace do pokrycia aktualnego zapotrzebowania na wode w zasiegu obstugi.

Wodocigg Gorsk obejmuje swym zasiggiem wsie: Gorsk Sie¢ wodociggowa ma
srednice ¢: 110, 90mm. Urzadzenia zrodtowe istniejacego wodociggu sa wystarczajace do

pokrycia aktualnego zapotrzebowania na wode w zasiegu obstugi.

4.3.2 Oczyszczanie i odprowadzanie Sciekow

Na terenie gminy Ztawies Wielka administracja oczyszczalni $ciekow oraz sieci kanalizacji

sanitarnej 1 deszczowej zajmuje si¢ Urzad Gminy w Ztejwsi Wielkie;.

Kanalizacja sanitarna

Dtugos$¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy wynosi 205,2 km 1 obstuguje ok.
50% mieszkancoéw (Dane GUS 2023).

Z obszaru gminy $cieki bytowo-gospodarcze prowadzone sg kanalizacja sanitarng do
trzech oczyszczalni $ciekow:

Oczyszczalna Toporzysko powstata w roku 1997 stosowane sg w niej biologiczno —
chemiczne sposoby oczyszczania §ciekdéw komunalnych. Odbiornikiem oczyszczanych wod
jest row melioracji szczegdlowe] RC-3, stanowigcy doptyw ,Kanatu Dolnego Niziny
Torunskiej” w zlewni rzeki Wista w iloéci: Qd.ér. = 460m®d, Qd.max = 600m/d,
Oczyszczalnia obstuguje miejscowosci: Zlawie§ Wielka, Ztawie§ Mata, Toporzysko,
Czarnowo, posiada 50% rezerwy hydraulicznej.

Oczyszczalnia Gorsk stosuje biologiczno — chemiczne sposoby oczyszczania $ciekOw
komunalnych. Odbiornikiem oczyszczanych wod jest row melioracji szczegotowej Nr RG -
23, stanowiacy doptyw ,,Kanatu Dolnego Niziny Torunskiej;” w zlewni rzeki Wista w ilosci:

Qd.ér. = 180m®%d, Qd.max = 234m?/d, obshuguje miejscowoéé: Gorsk. Oczyszczalnia ta ma
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w 100% wykorzystang przepustowos$¢ i nie przewiduje si¢ dolaczenia do niej kolejnych
miejscowosci.

Oczyszczalnia Rozgarty stosowata biologiczno — chemiczne sposoby oczyszczania
sciekow komunalnych. Odbiornikiem oczyszczanych wdd jest ,,Kanal Rozgarty”, stanowigcy
doptyw ,,Kanatlu Dolnego Niziny Torunskie;” w zlewni rzeki Wista w ilosci: Qd.s$r.=
256m%/d, Qd.max = 333m%d obsluguje miejscowosci: Rozgrat, Przysiek, Stary Toruf.
Oczyszczalnia ta ma w 100% wykorzystang przepustowos¢ i nie przewiduje si¢ doltaczenia do
niej kolejnych miejscowosci — aktualnie $cieki odprowadzane do oczyszczalni w Toruniu.

Poza zasiggiem kanalizacji sanitarnej jest pozostala czg$¢ gminy (tj. miejscowosci:
Cegielnik, Cichoradz, Gierkowo, Gutkowo, L.azyn, Pedzewo, Rgczkowo, Sktudzewo, Zarosle
Cienkie). Nieczystosci ptynne z tego terenu gromadzone sa w zbiornikach nalezacych do
wilascicieli nieruchomosci oraz okresowo wywozone do punktow zlewnych zlokalizowanych
przy oczyszczalniach.

Istniejacy stan skanalizowania gminy Ztawie§ Wielka jest niewystarczajacy w stosunku
do zwodociggowania. Powszechny dostep do wodociagu powoduje zwickszone zuzycie wody

1 czgsto tez niekontrolowany zrzut Sciekéw do gleby lub wod powierzchniowych.

Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja deszczowa na terenie gminy wystepuje tylko w sotectwie Stary Torun,
Ztawie$ Mata i Ztawies Wielka. Scieki deszczowe z systemu kanalizacji deszczowej trafiaja
do kanatow bez podczyszczenia.

Sie¢ kanalizacji deszczowej jest administrowana przez Urzad Gminy w Zlejwsi
Wielkiej.
Wody deszczowe z terenéw nieobjetych kanalizacjg deszczowg trafiajg do ciekow, gruntu lub
do kanalizacji sanitarnej. W tym ostatnim przypadku powoduja one duze przeciazenie sieci

w czasie i po intensywnych opadach deszczu.

4.3.3 Gospodarka odpadami

Na terenie gminy brak jest instalacji do odzysku odpadéw komunalnych (sortownia,
kompostownia).
Glownymi zrédtami wytwarzania odpadow komunalnych na terenie gminy jest
przemyst, gospodarstwa domowe, obiekty infrastruktury spoteczne;.
Na terenie gminy Ztawie§ Wielka utworzono 1 Gminny Punktéw Selektywnego

Gromadzenia Odpadéw w Rzeczkowie.
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4.3.4 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez gming przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napigé
2x400kV relacji Jasiniec — Grudzigdz Wegrowo z pasem technologicznym o szerokosci 70 m
(po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym) Wtascicielem przedmiotowej
linii elektroenergetycznej sa Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. (PSE S.A.) pehiac
funkcje Operatora Systemu Przesylowego. Eksploatacjg na terenie gminy zajmuje si¢ PSE.
S.A. w Bydgoszczy.

W obszarze gminy znajduja si¢ nast¢pujgce urzadzenia elektroenergetyczne znaczenia
podstawowego pracujace na napieciu 110kV 1 wyzszym:

- linia relacji GPZ Przysiek — GPZ Torun Potudnie, GPZ Przysiek — GPZ Unistaw, GPZ
,lorun Zachod”- GPZ ,,Torun Pétnoc” o napigciu 110 kV.

Sie¢ energetyczna o napigciu 110kV, na terenie gminy administrowana jest przez
Koncern Energetyczny Energa S.A. oddziat w Toruniu,

Na terenie gminy Ztawie$ Wielka nie ma stacji 110/15kV, gmina zasilana jest z dwoch
stacji elektroenergetycznych (zwanych GPZ): GPZ Przysick i GPZ Chelmza,
a w przypadkach awaryjnych z GPZ Unistaw.

Z ww. stacji GPZ wyprowadzonych jest szereg linii napowietrznych, z ktorych czes§¢
stanowi sie¢ gminng Sredniego napigcia. Sie¢ linii Sredniego napigcia jest spigta, jej odcinki
wyprowadzane sg poza gming i zasilajg takze sgsiednie miejscowosci. W razie awarii
mozliwe jest podawanie pradu w kierunku gminy Ztawie$s Wielka liniami $redniego napigcia
z poza terenu gminy. W gminie funkcjonuje jeden system sSredniego napigcia 15kV. Sieci,
W przewazajacej mierze napowietrzne, doprowadzaja napigcie do stacji transformatorowych,
w ktorych nastepuje obnizenie napigcia sredniego do wartosci 0,4kV, ktore jest napigciem
sieci konsumpcyjnej 1 oswietleniowe;.

Stacje transformatorowe na terenie gminy sa w zdecydowanej wigkszo$ci, wolnostojace,

stupowe, wykonane z prefabrykatow.

Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢, srednich
napi¢¢ oraz dla projektowanych linii elektroenergetycznych okreslane sg pasy techniczne
(strefy ograniczonego uzytkowania) zgodnie z wytycznymi gestora sieci oraz obwigzujgcymi
normami. W obszarze pasow technicznych (stref ograniczonego uzytkowania) nalezy

uwzgledni¢ nastepujace wymagania:
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e nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, w indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢
wilasciciel linii na okreslonych przez siebie warunkach;

e pod linig nie nalezy sadzi¢ ro§linnosci wysokiej, zalesienia terendw rolnych w pasie
technicznym linii moga by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory
okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewows;

e teren w pasie technicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dzialalnos$cig gospodarcza

(przesylowa) wiasciciela linii.

4.3.5 Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy nie przebiegaja tranzytowe gazociagi wysokiego ci$nienia. Do
celow grzewczych i bytowych (t. do ogrzewania wody, przygotowywania positkow)
wykorzystuje sie gaz butlowy oraz na obszarze zgazyfikowanym - gaz sieciowy. Zrodlem
zasilania dla gminy jest sie¢ dystrybucyjna zlokalizowana na obszarze miasta Torunia. Polska
Spotka Gazownictwa sp. z 0. o. dostarcza paliwo gazowe do odbiorcéw zlokalizowanych na
terenie miejscowosci Czarne Bloto, Gorsk, Przysiek, Rozgarty, Stary Torun. Na grudzien
2024 r. stan sieci gazowej wynosit 71,04 km dlugosci gazociggow, a do sieci bylo

przytaczonych 633 budynkow.

4.3.6 Zaopatrzenie w energie cieplna

Potrzeby cieplne gminy zabezpieczane sg w oparciu o Zrodta indywidualne (kotlownie
wbudowane, piece statopalne, ogrzewanie elektryczne akumulacyjne, ogrzewanie
kominkowe). Sa to drobne zrodta nie podlegajace inwentaryzacji ani ocenie. Na obszarach
zaopatrywanym Ww gaz z sieci gazowe] wykorzystuje si¢ takze ogrzewanie gazowe.
Wykorzystywane sg takze indywidualne odnawialne Zzrodta energii - przede wszystkim panele
fotowoltaiczne.

Gmina Ztawie§ Wielka nie posiada projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto,

energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe.

4.3.7 Energetyka wiatrowa

Na terenie gminy wystepuje jedna elektrownia wiatrowa o mocy 0,8 MW, i wysokosci
skrzydta nieprzekraczajacej 90 m w miejscowosci Rzgczkowo na dziatce o nr ewid. 610/4,

ktora naktada ograniczenia zwigzane z budowa budynkéw o funkcji mieszkalnej. Zgodnie ze
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zmiang przepisOw ustawy o z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, ktora weszlta w zycie w dniu 23 kwietnia 2023 r. (Dz. U. 2024 poz. 317) do art. 4
dodano ust 4 w brzmieniu "W przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji WZ albo decyzji LICP, albo
lokalizowania takiego budynku na podstawie planu miejscowego odlegtosé tego budynku od
elektrowni wiatrowej wynosi nie mniej niz 700 metrow" przy czym przez odlegto§¢ rozumie
si¢ odcinek miedzy granicg terenu objetego wnioskiem a okrggiem, ktérego promien jest
rowny polowie $rednicy wirnika wraz z topatami, a srodek jest srodkiem okrggu opisanego na
obrysie wiezy istniejacej lub planowanej elektrowni wiatrowej. W zwigzku z tym strefa
zakazu zabudowy wynosi minimum 700 m dla budynkéw o funkcji mieszkalnej. Na
ponizszym rysunku przedstawiono zasi¢gi zakazu zabudowy od istniejacych elektrowni

wiatrowych wynikajace z norm prawa powszechnie obowigzujacego.

Rysunek 15 Zasieg zakazu zabudowy od istniejacej elektrowni wiatrowej w Rzeczkowie.

Zrédlo: https://mapy.geoportal.gov.pl/

4.3.8 Powierzchnie ograniczajace przeszkody zwigzane z infrastrukturg lotnicza

Na obszarze gminy wystepuja obszary polozone w powierzchniach ograniczajacych
przeszkody wokoét dla lotniska Bydgoszcz oraz lotniska Torun, gdzie obowigzujg ograniczenia
wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, okreslone w
dokumentacji lotnisk. Ponizsze rysunki przedstawia ograniczenia zwigzane z sasiedztwem

lotnika Bydgoszcz oraz Torun.
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Rysunek 16. Powierzchnie ograniczajace przeszkody zwigzane z infrastruktura lotnicza Bydgoszcz.
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Zrédlo: fragment mapy powierzchni ograniczajgcych wysokosé zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie
rolnictwa Bydgoszcz

Rysunek 17 Powierzchnie ograniczajace przedzkody zwiazane z infrastrukturg lotnicza Torun.

Zrédlo: https://caa-pl.maps.arcgis.com/
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5. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI I WNIOSKOW ZAWARTYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Zgodnie z art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru
wojewodztwa sporzadza sie, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt
krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na caltym obszarze wojewodztwa, okresla
ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich warto$ci.

Stosowne opracowanie dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostato uchwalone
Uchwatg Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia
2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego i weszto

w zycie 25 grudnia 2023 r.

Rysunek 18. Pogladowe granice krajobrazéw na terenie gminy Zlawie§ Wielka (fragment mapy
zidentyfikowanych krajobrazéw do audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego).
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Zrédlo: Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego (Uchwala Nr LX1/851/23 Sejmiku
Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.).
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W zamieszczonej ponizej tabeli przedstawiono rekomendacje i wnioski dotyczace

ksztattowania i ochrony krajobrazow priorytetowych oraz krajobrazow w obrgbie obszarow

lub obiektow, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla krajobrazow wystepujacych na terenie

gminy Ztawie§ Wielka. Zostaty one uwzglednione przy sporzadzaniu planu ogdlnego, a takze

nalezy je =zawrze¢ przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Tabela 34. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazéw priorytetowych oraz
krajobrazéw w obrebie obszar6w lub obiektéw, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla krajobrazéw wystepujacych na
terenie gminy Zlawie$ Wielka

ol o | o |lw|®|vw]|lolo|d|o|w|o|~]|«o« < | ©
I%e) © ~ ~ o o o — — — — — — — N N N
C - H : S | gl | s |l3ajla|lalas|lala | s S | =
H H H H 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
S| 3 | = S w | w | W | W W W | W | Y| YWY WYL | Y| WY
Kodkrajobrazu| v | v | 13 | © | ¥ | b | B | W | 6 |6 | B | W |6 |6 |wv|w|s9
) ™ ) o — — — — — — — — — — — — —
f i f ] » | m | ®»® | o | ®» | oo | ®| oo o o]
2 S 2 = < < < <t < < < <t < < < < <
© | @ | o | o |5 S | © | © S S S | © S S S | & | ©
REKOMENDACJE

W zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwos$ci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

1.W odniesieniu do poziomu regionalnego (wojewodztwa):

a)zadan polityki przestrzennej wojewédztwa

1) Ksztaltowanie tadu przestrzennego — poprawa tadu przestrzennego i przeciwdziatanie negatywnym zmianom w
tym zakresie w szczeg6lno$ci poprzez wdrazanie zasady tadu przestrzennego w wojewodzkich dokumentach
planistycznych i strategicznych oraz edukacje spoteczenistwa na temat tadu przestrzennego jako czynnika
uwzgledniajacego w sposob harmonijny potrzebg ochrony krajobrazu.

2) Ksztattowanie Systemu przyrodniczego w celu zachowania jego spdjnosci przestrzennej, ochrony, utrzymania i
wzmacniania waloréw przyrodniczych, zachowania sieci korytarzy ekologicznych i przeciwdziatania jej
fragmentacji.

3) Zachowanie walorow krajobrazowych roznorodnosci fizjonomii i przestrzeni, dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego.

4) Ksztaltowanie systemu osadniczego w sposdb powodujacy jak najmniejszg ingerencje w walory krajobrazowe
poprzez koncentracjg¢ zabudowy i unikanie jej rozpraszania.

5) Woprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i powigzan transportowych w sposéb minimalizujgcy negatywne
oddziatywania na walory krajobrazowe.

. + : . + + + . . + : + + . + +
1), 1), | 1), + 1), | 1), 1), 1),

1)7 1)! 1)! 1)! 1)1 1)1 1)1 1)1 1)1
2)! 2)1 2)! 2)! 2)1 2)7 2)' 2)’

2)7 2)! 2)! 2)! 2)1 2)1 2)1 2)1 2)1
3), 3), | 3), | 3), 3), | 3), 3), 3),

3)1 3)’ 3)! 3)! 3)1 3)! 3)1 3)! 3)!
5). "1 5). | 5). : : "1 5. | 5). "1 5). : | 5). : :

b)zasad zagospodarowania przestrzennego realizujacych zadania polityki przestrzennej wojewodztwa

1)

2)

3)

4)

Integrowanie dziatan dotyczacych zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto z ochrong walorow krajobrazowych
polegajaca na realizacji przedsigwzig¢ termo modernizacyjnych bez negatywnego oddziatywania na walory
krajobrazowe.

Minimalizowanie defragmentacji ekosystemow dla zachowania ciagglosci systemow przyrodniczych korytarzy
migracji gatunkow oraz obszaréw weztowych.

Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego poprzez dostosowanie jego charakteru do uwarunkowan
srodowiskowych, z poszanowaniem walorow krajobrazowych i zasobow przyrodniczych oraz historyczno-
kulturowych.

Efektywne wykorzystywanie przestrzeni oraz minimalizacja bezposrednich i1 posrednich negatywnych
oddzialywan na krajobraz.
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5) Realizacja systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej z poszanowaniem walorow krajobrazowych.
6) Ochrona tradycyjnego krajobrazu rolniczego.
7) Ochrona tozsamosci lokalnych spotecznosci.
8) Ochrona kluczowego zasobu rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed przeznaczaniem jej hacele nierolnicze.

2.Wodniesieniudopoziomulokalnego(gminnego):
a)wytycznych odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania, okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

1) Nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych uzytkow zielonych na grunty orne.

2) Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegolnosci stref krawedziowych
dolin i rynien polodowcowych.

3) Nielokalizowanie nowej zabudowy i sieci infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie w strefie
krawedziowej doliny Wisly (Kotliny Torunskiej):

a) wrejonie Lazyna, Rzeczkowa i Sktudzewa,
b) w rejonie tzw. Swierczynskich Lak, Zarosla Cienkiego i Rzeczkowa Doty.

4) Dazenie do zwigkszania udzialu terenow zieleni oraz jego réznorodnos$ci na terenach o intensywnej zabudowie w
celu poprawy ich walorow estetycznych.

5) Ograniczanierozpraszaniazabudowypoprzezjejkoncentracjewgranicachjednostekosadniczych.

6) Woyznaczenie stref buforowych wymagajacych ustalenia szczegblnych zasad ich zagospodarowania, w
tym  wykluczenia z zabudowy, w sasiedztwie zbiornikow i ciekow, z wyjatkiem zagospodarowania na cele
przestrzeni publicznej.

7) Ksztaltowanie terendw w otoczeniu miejsc pamieci i martyrologii, w szczegdlnos$ci poprzez niewprowadzanie

zabudowy i zagospodarowania kolidujacych z charakterem tych miejsc lub naruszajacych ich powage

b)parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako
wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej

Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy

niz przewaZaiqcy dla danego typu zabudowy iuz istnieiqcei w danej czesci krajobrazu.

c)ksztaltowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania cze$ci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej

linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-iarazowei budynku przed cze$ciag mieszkalng.

d)zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg istniejaca
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji dachéw budynkow.

e)zasad ksztaltowania form budynkow z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
Nie okreslasie.
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f) zasad stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw, w szczegoélno$ci
charakterystycznych dla innych regiondéw kraju np. chaty goralskie, budynki w stylu zamkowym.

- - - - - - - - - o - - - - B - -

g)rodzajow i standardéow jakoSciowych stosowanych materialow wykonczeniowych z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych zabudowy

Stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak drewno, kamien, cegta.

- - - - - - - - - o - - - - B - -

h) charakterystycznych cech elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli,
szaro$ci i bezu.

+ + + - - - + - + + + + - + + - +

i) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo,
brazu, szaros$ci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

+ + + - - - + - + + + + - + + - +

j) zasad i warunkow dotyczacych sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie

Nie okresla sig.

+ + + + + + + + + + + + + + + + +

k) zasad dotyczacych zagospodarowania i wyposazZenia terené6w przestrzeni dostepnych publicznie: urzadzania i
sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub wykluczonych gatunkéw roslin,
wysokoS$ci zieleni i pelnionej funkcji, sposobéw wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym
wykorzystywania tymczasowego, powigzan widokowych terendéw przestrzeni publicznych z otoczeniem

1) Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektow generujacych ucigzliwo$ci akustyczne i zapachowe, takich
jak: szlaki komunikacyjne, zakltady przemystowe, skladowiska odpadéow, fermy hodowlane w celu ochrony
sgsiedniej zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, o$wiaty i rekreacji.

2) Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakow komunikacyjnych lub w otoczeniu zaktadow przemystowych.

3) W przypadku zastosowania ekranow akustycznych zaleca si¢ stosowanie przezroczystych paneli.

+ + + + + + + +

1). 1). 2). 0. | 1. 1). 1). 3).

1) okreSlania warunkéw dzialalno$ci uslugowej, w tym handlowej, w szczegélno$ci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

Lokalizowanie obiektow dzialalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejacej zabudowy Iub
wprowadzanie nowych obiektow nawigzujacych do zabudowy sgsiedniej.

+ = + + - - = = + + = + = = + = =

m) wytycznych odnos$nie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegolnosci elementéw takich jak przedpola ekspozycji,
osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztaltowania, w tym nakazow, zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

1) Niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu widokowego grodzisko w Rzeczkowie, potozonego na wschod od
drogi wojewodzkiej nr 546, zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie.

2) Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na grodziska w Rzgczkowie (potozone przy skrzyzowaniu drog gminnych
nr 100137C i 100138C) i w Sktudzewie poprzez prawidlowe formowanie zieleni wysokiej oraz nielokalizowanie
zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie.

3) Utrzymanie otwarcia widokowego z punktu widokowego grodzisko w Rzgczkowie, potozonego na wschod od drogi
wojewodzkiej nr 546, poprzez ochrong i ksztattowanie zieleni $rodpolnej, przydroznej i przywodnej w dnie doliny

Wisty od strony potudniowo- wschodniej, potudniowej i zachodnie;.
+ + + + + +
- - 1), | - - - - - 1), 1), | - 1), 1, 1), - - -
2). 3). | 3). 2.1 3.1 3).

103




GMINA ZEAWIES WIELKA 2025 r.

REKOMENDACJE

W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego
krajobrazu:

1.Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym dzialalnoSci rolniczej,
le$nej oraz gospodarki wodnej

1) Rekultywacja rzezby terenu zdegradowanej antropogenicznie gtoéwnie w kierunku rolnym lub lesnym z
maksymalnym wprowadzeniem réznopostaciowe;j zieleni.

2) Naterenach zagrozonych erozja wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawa stosunkow
wodnych, w szczegolnosci poprzez: zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz.

3) Zachowanie terenéw le$nych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki le$nej zapewniajacej wysokie
walory krajobrazowe.

4) Zachowanie roznorodnej struktury ekologicznej krajobrazu.

5) Nielokalizowane zabudowy na obszarach zagrozonych powodzig.

6) Dazenie do rekultywacji lub adaptacji wyrobisk i sktadowisk (przede wszystkim na cele lesne, wodne, turystyczne)
z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.

r + + : : + + + + + : + + * + +

1), 2), | 2), - 2), 1),

2. 3). | 2). 4. | 5). 3.1 3. 3).| 2). 3). 6). 3). | 3). 2. 3). | 3).
2. Zabiegoéw renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektow kultury materialnej

Nie okresla sie.

+ + + + + + + + + + + + + + + + +

3. Koordynacji dzialan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujacych na danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami

Nie okresla si¢

+ + + + + + + + + + + + + + + + +

4. Koniecznosci podejmowania dzialan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w
tym funkcji korytarzy ekologicznych

1) Zachowanie istniejgcych naturalnych lub poétmaturalnych systemow przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie
oraz petiacych wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazows.

2) Pozostawianie siedlisk i ekosystemow niele$nych (w tym $rédpolnych ,,oczek” wodnych, torfowisk oraz istniejgcych
grup i kgp drzew lub krzewow) w stanie niezmienionym.

3) Utrzymanie taczno$ci pomigdzy poszczegdlnymi ekosystemami cennymi przyrodniczo petnigcymi funkcje m.in.
korytarzy ekologicznych.

-Z'L- : S I S I I A 0
: 2§j D3] zgj . 0. 1. (DD ||| 1|1

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Audytu krajobrazowego dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego (Uchwata
Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.).

Objasnienie znakow:
17— dotyczy,
»t ...)” —dotyczy wymienionych punktow,

»— —nie dotyczy/nie okresla sig.
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Na terenie gminy Ztawie§ Wielka wystepuja 24 krajobrazy, z czego 7 krajobrazow nie
posiada kart rekomendacji i nie zostaly one uwzglednione w powyzszej tabeli (s3 to
nastgpujace krajobrazy):

e 04-315.11-71,

e 04-315.11-77,

e 04-315.35-112,
e 04-315.35-114,
e 04-315.35-119,
e 04-315.35-120,
e 04-315.35-121.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie okreslono dla

gminy Ztawie$ Wielka krajobrazoéw priorytetowych.

Poprzez uwzglednienie rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym,
gmina moze realizowaé cel zrownowazonego rozwoju, zachowujac przy tym dziedzictwo
kulturowe i przyrodnicze oraz poprawi¢ jakos¢ zycia mieszkancow.

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztattowania 1 ochrony krajobrazoéw priorytetowych
oraz obszarOw chronionych obejmuja m.in. ochron¢ 1 ksztaltowanie krajobrazow,
uwzgledniajagc ich wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne i ruralistyczne, a takze wartosci estetyczno-widokowe, w tym elementy
ekspozycji m.in. przedpola ekspozycji oraz punkty widokowe. W audycie krajobrazowym
wskazano rowniez na obszary, ktore powinny by¢ objete formami ochrony przyrody lub
zabytkow oraz te, ktore ze wzgledu na spadek wartosci krajobrazu wymagaja poglebione;
analizy.

Rekomendacje dotyczg rowniez kierunkéw 1 zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w tym obszaréw zabudowanych charakteryzujacych si¢ lokalng
forma architektoniczng. Wskazano na konieczno$¢ zachowania dotychczasowego stanu oraz
zidentyfikowano potencjalnych adresatoéw dziatan majacych na celu realizacje tych zalecen.
Rekomendacje 1 wnioski uwzgledniajg informacje dotyczace uzupelnienia wiedzy
w obszarach, ktére nie byly dostepne w czasie sporzadzania audytu, ale moga by¢ istotne dla

osiggnigcia jego celow.
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Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich
jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasady ich ochrony
i ksztaltowania, w tym nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

» Punkt widokowy

,, Punkt widokowy to miejsce lub punkt topograficznie wyniesiony w terenie, z ktorego
uklad wizualny obszaru widzenia dla obserwatora jest szeroko i daleki” zgodnie z definicja
zawarta w art. 5 ust. 15c Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Na terenie gminy Ztawie§ Wielka znajduje si¢ punkt widokowy Grodzisko,

zlokalizowany w miejscowosci Rzgczkowo. W ponizszej tabeli przedstawiono jego

specyfikacje.

Tabela 35. Punkt widokowy nr 35 Grodzisko w Rze¢czkowie

Forma ochrony Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej
Obiekt Obszar widzenia w odleglosci od 0,4 do 8,4 km od miejsca obserwacji
Lokalizacja Rzgczkowo, gmina Ztawies Wielka

Punkt widokowy Grodzisko [3]

Wspolrzedne X 584567, Y 457703

Opis Widok 160° — fotografie: w kierunku wschodnim [1] i potudniowo-wschodnim [2]
Oznaczenia 04-315.11-76, 04-315.35-111, 04-315.35-113, 04-315.35-116, 04-315.35-117, 04-
krajobrazow 315.35-118

Zrédlo: Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz
wykorzystanych Zrédet danych (Uchwata Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r.)

Fot. 1Punkt widokowy nr 35 Grodzisko w Rz¢czkowie — Fot. 2Punkt widokowy nr 35 Grodzisko w Rzeczkowie
widok w kierunku wschodnim widok w kierunku potudniowo-wschodnim

Zrodio:  Audyt  krajobrazowy dla  wojewédztwa  kujawsko- Zrédio: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz wykorzystanych pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz wykorzystanych
zrodel danych (Uchwala Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa zrodel danych (Uchwata Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.) Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.)
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Fot. 3 Punkt widokowy nr 35 Grodzisko w Rzeczkowie

g ~—

Zrédio:  Audyt krajobrazowy dla  wojewédztwa  kujawsko-
pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz wykorzystanych
Zrédet danych (Uchwata Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.)

-

obszar widzenia l
o promieniu 0,4 - 8,4 km

f@

(042311583 521,19]

OChRANy Ik linyATorUR SKOBYdg oS K/ ze Scawse hodnializact

<l X 5“* / 4
Zrédlo: Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz
wykorzystanych zrédet danych(Uchwata Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25
wrzesnia 2023 r.)
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» Przedpole ekspozycji

., Przedpole ekspozycji to rozlegte poziome plaszczyzny, w szczegdlnosci zbiorniki

wodne, zbocza lub plaskie dna dolin, umozliwiajgce ekspozycje panoram” zgodnie z definicja

zawartg w art. 5 ust. 15b Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Na terenie gminy Ztawie§ Wielka znajduja si¢ 2 przedpola ekspozycji zlokalizowane

w miejscowosciach Rzeczkowo oraz Skludzewo. W zamieszczonych ponizszej tabelach

przedstawiono ich specyfikacjg.

Tabela 36. Przedpole ekspozycji nr 26 Grodzisko w Rzeczkowie

Forma ochrony Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej

Obiekt Grodzisko (p6zne sredniowiecze)

Lokalizacja Rzgezkowo, gm. Ztawies Wielka

Miejsce wykonania Widok na grodzisko od strony péinocno-zachodniej [4] i potudniowo-zachodniej

zdjecia [5]

Wspotrzedne X 584156, Y 458042

Opis Przedpole ekspozycji dla grodziska stanowia pola uprawne i budynki gospodarskie
rozmieszczone wokot wzniesienia, po obu stronach drogi gminnej 100163C

Oznaczenia 04-315.11-76, 04-315.35-116

krajobrazow

Zrédlo: Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz
wykorzystanych zrédet danych (Uchwata Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia

25 wrzesnia 2023 r.)

Fot. 4Przedpole ekspozycji nr 26 Grodzisko w Fot. 5Przedpole ekspozycji nr 26 Grodzisko w
Rzeczkowie — widok od strony pélnocno-zachodniej Rzeczkowie — widok od strony poludniowo-zachodniej

rédlo: - Audyt krajobfa%bﬁy dla wojewoddztwa  kujawsko-

¥y -

Zrédlo:  Audyt kfajobr‘azowj/; dla :WOjew‘gdztwa- ujawsko-

pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz wykorzystanych pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz wykorzystanych
zrodel danych (Uchwata Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa zrodel danych (Uchwala Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.) Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.)
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Rysunek 20. Lokalizacja przedpola ekspozycji nr 26 Grodzisko w Rzeczkowie

Ztawies Wielkal

Zrédlo: Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz
wykorzystanych zrodet danych (Uchwala Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r.)

Tabela 37. Przedpole ekspozycji nr 27 Grodzisko w Skludzewie

Forma ochrony Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej

Lokalizacja Sktudzewo, gm. Ztawie$§ Wielka

Wspotrzedne X 584760, Y 455692

Oznaczenia 04-315.11-76
krajobrazow

Zrodlo: Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz
wykorzystanych zrédet danych (Uchwata Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r.)
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Fot. 6Przedpole ekspozycji nr 27 Grodzisko w Skludzewie

Zrédio: Audyt kmjobrazoy dla ojéwo'dztwa kujawsko-pomorskiego — Opis
przyjetych metodyk oraz wykorzystanych zrédet danych (Uchwata Nr LXI/851/23
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.)

Rysunek 21. Lokalizacja przedpola ekspozycji nr 27 Grodzisko w Skludzewie

04371581176

(0423115%35-711

(0423158352716}

Zrédlo: Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa kujawsko-pomorskiego — Opis przyjetych metodyk oraz
wykorzystanych zrédet danych (Uchwata Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r.)
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6. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
WYNIKAJACE Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO W
ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3
USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska stanowi odr¢bny dokument.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym celem opracowania jest proba delimitacji
obszaréw objetych projektem planu ogdlnego gmina Ztawie§ Wielka pod katem ich
przydatnosci dla proponowanych funkcji. Opracowanie odnosi si¢ réwniez do zasobow
srodowiska przyrodniczego, zarowno w ujeciu mozliwosci ich wykorzystania jak i ochrony
jego waloréw. Poruszona zostaje rowniez kwestia istniejacych oraz potencjalnych zagrozen
zwigzanych ze zmianami antropogenicznymi, jak 1 tych, ktére majg geneze o charakterze
naturalnym. Identyfikacja tych zagadnien pozwoli na optymalizacj¢ decyzji przestrzennych
zawartych w ustaleniach planu ogdlnego gminy.

Catos$¢ prac zwigzanych z wykonaniem przedmiotowego opracowania obejmowata trzy
etapy.

Etap pierwszy to kompletowanie i analiza materiatow archiwalnych. Mialo to na celu
wstepne rozpoznanie istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych oraz zasobdéw srodowiska
kulturowego, a takze sprecyzowanie zakresu dalszych badan.

Etap drugi to badania i obserwacje terenowe. Ich efektem byta identyfikacja
podstawowych zasobow srodowiska przyrodniczego analizowanych terendw, wystepujacych
powiagzan przyrodniczo-przestrzennych oraz zagrozen.

Na trzeci etap zlozyty si¢ prace analityczne oraz opracowanie dokumentacji obejmujace;j
czg$¢ graficzng 1 opisowa. W celu doktadnego zapoznania si¢ z terenami opracowania analizy
gming Ztawie§ Wielka oraz wyzsze jednostki administracyjne, w ktorych potozony jest teren

przedmiotowej gminy.

Zmiany 1 zagrozenia dotyczace srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania

Przeprowadzona analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wskazuje,
ze projektowane zagospodarowanie 1 uzytkowanie terendw przewidzianych w opracowanym
projekcie planu ogdlnego spowoduje zmiany w intensywnosci przeksztalcen komponentow
srodowiska naturalnego. Obecny stan $rodowiska analizowanych terendw mozna okresli¢

jako dobry.
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Do zmian, ktore wystapia w wyniku realizacji zalozen miejscowych planow zaliczy¢
nalezy utrate fragmentu powierzchni biologicznie czynnej w przypadku powstawania nowych
budynkéw lub wprowadzeniu nowych powierzchni utwardzonych.

W efekcie rozwoju zainwestowania wystepujg typowe i czesto nieuniknione zmiany
srodowiska przyrodniczego:

v' zmiany lokalnego uksztaltowania terenu w wyniku robdt ziemnych,

v' przeksztalcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych, w zwiazku
z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb uzbrojenia terenu lub
pod ewentualne podziemne instalacje);

v" likwidacja pokrywy glebowej;

\

likwidacja istniejacej roslinnosci;

v" zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost parowania
(wprowadzenie sztucznych nawierzchni);

v’ zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektow kubaturowych na

terenie dotychczas wolnym od zabudowy,

v’ emisja hatasu spowodowana pracg sprzetu budowlanego,

<\

odpady z prac budowlanych,

v" ruch pojazdow samochodowych i sprzetu budowlanego, zwigzanych z budows.

Pozytywne skutki projektu planu ogolnego:

v"uregulowanie gospodarki odpadowej,

v' ochrona $rodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem gospodarki wodno-
sciekowe;,

nowe obszary do zainwestowania,

skrocenie czasu realizacji inwestycji,

nowe miejsca zamieszkania,

wzrost podatkow wplywajacych na budzet gminy,

wzrost warto$ci nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach planu,

uporzadkowanie przestrzeni,

N N N N N

restrykcyjnie okreslone normy zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz
parametrow technicznych zabudowy, pozwalaja unikng¢ chaosu przestrzennego
wprowadzajac spojnos¢ kolorystki 1 form architektonicznych, zar6wno na terenach

zainwestowanych jak i dotychczas niezabudowanych,
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v' dla obszaréw objetych planem zagospodarowania przestrzennego procedura
poprzedzajaca proces budowlany jest tatwiejsza i1 krotsza,

v’ opracowanie planow pozwala skoncentrowaé jednorodng zabudowe, co ulatwia
realizacj¢ infrastruktury technicznej i obniza koszty jednostkowe tych inwestycji,

v plan zawiera ustalenia ochronne (ograniczenia w zabudowie, zakazy zabudowy,
itp.).

Analizujgc elementy srodowiska przyrodniczego Gminy Ztawie§ Wielka okresli¢ mozna
ich przydatnos¢ dla réznych rodzajow uzytkowania. Decydujacy wpltyw na wyznaczenie
terendow korzystnych 1 niekorzystnych dla zainwestowania maja: rodzaj gruntéw,
uksztattowanie terenu, potozenie zwierciadta wod gruntowych, klimat, ewentualnie
zagrozenie procesami geodynamicznymi.

Uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego nie stanowia przeszkody dla realizacji
zatozonych funkcji. Sie¢ komunikacyjna jest stosunkowo dobrze rozwinicta.

Warunki mikroklimatyczne s3 korzystne. Obszar analizy charakteryzuje si¢
w wigkszosci korzystnymi warunkami gruntowymi do posadowienia budynkow.

Na terenie planu licznie wystgpuja obszary objete formami ochrony przyrody oraz cenne
obiekty zabytkowe.

Z punktu widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych, obszar opracowania predysponowany
jest do roznych funkcji. Warunki mikroklimatyczne sg dobre, tereny sa dobrze nastoneczniane

| przewietrzane.

7. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
WYNIKAJACE Z ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg Gminy Ztawies Wielka zgodnie

z wyliczeniami opisanymi szczegétowo w Rozdziale I wynosi 6 812 osob.
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