UCHWALA Nr LXIV/4}28/2023
RADY GMINY ZEAWIES WIELKA

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spolki Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa
KZN Kujawy i Pomorze spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, 572, 1463 1 1688) Rada Gminy Ztawie$ Wielka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgod¢ na utworzenie przez Gming Ztawie$ Wielka spoiki pod firmg
Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN Kujawy i Pomorze spdtka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia, z siedzibg w Brodnicy, zwana dalej ,,Spotka”, ktorej udziatowcem bedzie
takze Krajowy Zasob Nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 20 lipca 2017
r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2023 1. poz. 10541 1688).

2. Podstawowy celem dziatalnosci Spotki jest budowanie doméw mieszkalnych oraz ich
eksploatacja na zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 22023 r. poz. 790, 1114 i 1463).

§ 2. Srodki na pokrycie kapitatu zaktadowego spotki pochodzi¢ beda z okreslonych przez
Wojta Gminy Ztawies Wielka wkiadow pienieznych lub niepienigznych.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawie$s Wielka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Wojt Gminy Ztawies Wielka podejmuje inicjatywe budowy na terenie Gminy Ztawie$
Wielka budynkéw mieszkalnych z mieszkaniami na wynajem. Ramy organizacyjne i finansowe
przedsigwzigcia zostaty okreslone w znowelizowanych z inicjatywy Rzadu RP ustawach: z dnia
26 pazdziernika 195 1. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz z
dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.

Dnia 19 stycznia 2021 r. weszla w zycie ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie
niektorych ustaw wspierajacych rozw6] mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11), ktora
wprowadzita szereg zmian z punktu widzenia tzw. spotecznego budownictwa mieszkaniowego.
Jedne z istotniejszych wprowadzono do ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych
formach popierania budownictwa spotecznego (TBS). Ustawodawca zastgpit je spoteczng
inicjatywa mieszkaniowa (SIM).

Spoteczne inicjatywy mieszkaniowe uregulowane przepisami ustawy z zalozenia sg
podmiotami, ktorych przedmiotem dziatania jest budowanie domow mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu. Ustawodawca w dalszym ciggu dopuszcza funkcjonowanie
TBS-6w, ktore powstaty przed dniem 19 stycznia 20221 r., czyli przed dniem 19 stycznia 2021
r. 1., czyli przed dniem wejscia W zycie nowelizacji — czy to W niezmienionej postaci, czy tez
dostosowanej do funkcjonowania w formie SIM.

SIM-y moga by¢ tworzone albo w formie spoldzielni oséb prawnych, albo spotki
kapitatowej (spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia albo spolki akcyjnej z odpowiednim
stosowaniem przepiséw Kodeksu spotek handlowych). Przepisy okreslaja réwniez, ze nazwa
spotecznej inicjatywy mieszkaniowej oprocz wyrazow wskazujgcych na forme organizacyjna,

zawiera wyrazy ,spoleczna inicjatywa mieszkaniowa” lub skrot ,,SIM™.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci SIM jest budowanie domow mieszkalnych i

ich eksploatacja na zasadach najmu.

Bardzo istotng nowoscia sg znowelizowane przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 . 0
Krajowym Zasobie Nieruchomoscei (Dz. U. z 2020 r. poz. 1100 z p6zn. zm.), ktore
umozliwiaja wicksze zaangazowanie Skarbu Panstwa przy realizacji inwestycji w ramach
spolecznego budownictwa mieszkaniowego. KZN jest panstwowa osobg prawna, ktora
zostata powotana do zycia w 2017 1. i do ktorej zadan naleza m.in. tworzenie warunkow do
zwiekszania dostepnosci mieszkan w szczegolnosci przez wykorzystywanie nieruchomosci
wchodzacych w skiad zasobu, ktorym gospodaruje KZN, do realizacji inwestycji

mieszkaniowych.




Nowe przepisy przewiduja mozliwos$é uczestnictwa Krajowego Zespotu
Nieruchomosci w SIM zaréwno na etapie ich tworzenia, jak i na poZniejszym etapie poprzez
przystapienie do juz istniejacych SIM, o ile bedg one dziataty w formie spotki kapitatowej
(spdiki z ograniczong odpowiedzialnoscig albo spotki akcyjne). Obecnie w Polsce dziata
ponad 30 spétek z udziatem ponad 300 gmin, przygotowuj gcych inwestycje mieszkaniowe.

Wojt Gminy Ztawies Wielka zainicjowat utworzenie spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla budowy w/w budynkéw, w ktérej udzialowcami bylyby gminy z
terenu wojewddztwa kujawsko — pomorskiego. Zaawansowane przygotowania sg prowadzone
z Burmistrzami Miast: Brodnicy, Chetmzy i Solca Kujawskiego oraz Wéjtami Gmin:
Brodnicy, Chelmzy, Lubicza, Lubiewa, Lubianki, Obrowa i Sliwic. Mozliwa jest takze
wspotpraca w tym zakresie 7 innymi gminami.

We wrzesniu br. Wojt Gminy przedstawial informacje dotyczace budowy budynkéw
mieszkalnych. Sporo mieszkancow wyrazito zainteresowanie tematem. Wéjt Gminy zaktada,
ze rzeczywiste zapotrzebowanie moze by¢ wigksze. Dalsze prace przygotowawcze bedg
prowadzone po zatozeniu sp6tki SIM. Na obecnym etapie nie jest przewidziane
zaangazowanie w przedsiewziecie wlasnych srodkéw z budzetu gminy.

Nalezy doda¢, ze podj ¢cie procedury utworzenia przedmiotowej spotki SIM umozliwi
Gminie Ztawie$ Wielka oraz innym gminom partnerskim dotacji rzagdowej w wysokosci
3.000.000,00 zt. Taka dotacje bedzie mogta takze otrzymac kazda gmina podejmujaca
wspotdziatanie. Otrzymane w ten sposob $rodki zostang przekazane tworzonej spotce SIM w

celu pokrycia czesci kosztow budowy mieszkat na wynajem.



